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A) VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto navrhu tzemniho planu a je
zakresleno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena
v souladu s 858 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 13.2.2008.

B) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE J EHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan potvrzuje stavajici charakter Dfinova a umoZfiuje rozvoj obce v kontextu aktualné
probihajicich spole¢ensko-ekonomickych procesu. Charakter obce vychazi z prevazujici funkce
bydleni, ktera je doplnéna historicky vzniklymi aktivitami v sektoru zemédélské a drobné vyroby.
Predpoklada se téz zvySenéa poptavka po lokalizaci menSich obchodu a sluzeb, které umoZziuji
zachovani pracovnich mist v obci.

w rv

Pfedpokladané prelozka a rozSifeni silnice 11/101, znamenajici zkapacitnéni tzv. aglomera¢niho
okruhu (ktery pfedstavuje hlavni dopravni tepnu ve vnéjsi oblasti Prazského regionu), usnadni
spojeni Dfinova s Neratovicemi a dalSimi vétSimi sidly. Lze proto oCekavat i zvySeny zajem o
priméstské bydleni v této oblasti.

V okrajovych ¢astech obce jsou proto navrZzeny nové plochy pro bydleni, které doplfiuji stavajici
zastavbu a vytvareji prostor i pro budouci rozvoj bydleni bez nutnosti vymezovat nové zastavitelné
plochy zmé&nami tzemniho planu.

Nezastavénému Uzemi obce dominuje zemédélské vyroba, ktera diky pfiznivym pidnim a
klimatickym podminkach zasadné ovliviiuje charakter zdejSi krajiny jiz od nejstarSich dob.

V poslednich 50-ti letech v3ak stale intenzivnéjsSi zemédeélska vyroba negativné poznamenala raz
zdejSi kulturni krajiny a narusila jeji ekologické funkce. Uzemni plan proto navrhuje fFadu opatfeni
pro zvySeni ekologické stability Gzemi a pro zlepSeni Zivotniho prostfedi a krajinného razu.

V severovychodni ¢asti katastru v sou¢asné dobé probiha tézba Stérkopisku, u niz se predpoklada
jeji dalsi rozSifeni a nasledna rekultivace, kter& postupné pfispéje ke zvySeni ekologické stability
krajiny (téZebni plochy budou bud zalesnény anebo pfeménény na trvalé travni porosty) .

B.2) Ochrana a rozvoj p Firodnich a kulturnich hodnot Gzemi

Poloha obce na Upati Dfinovského vrchu skyta relativné pfiznivé Zivotni prostfedi, zejména diky
skute¢nosti, Ze vrch predstavuje jeden z mala zalesnénych ostriivkd v okolni oteviené zemédeélské
krajin&. Proto byl také za¢lenén do Gzemniho systému ekologické stability (USES) jako regionalni
biocentrum. V pfimé navaznosti na Uzemi obce se na jiznim svahu Dfinovského vrchu nachazi
pfirodni rezervace Dfinovska stran.

Jelikoz zminéné biocentrum existuje pomérné izolované&, Gzemni plan rozpracovava generel USES
a navrhuje opatfeni ke zlep3eni celkové funk&nosti a spojitosti regionalniho i mistniho USES.
NavrZena jsou téZ opatfeni ke zlepSeni krajinného razu (zahrady na okrajich obce a dopInéni
liniové zelené podél cest a vodoteci)

Architektonické hodnoty v obci nejsou reprezentovany Zadnou nemovitou kulturni pamatkou.

Urbanistickou hodnotu pfedstavuje predevsim celkovy réz obce, tj. jeji umisténi v krajiné a uliéni
struktura vychazejici z pivodniho ulicového padorysu na kfizovatce cest do Hostina, UZic a
Ujezdce. Rozvoj mistnich kulturnich hodnot proto pfedstavuje pfedevsim obnova pivodni navsi
jakozto kvalitniho verejného prostoru.

Celé uzemi obce Drinov spada do Uzemi s archeologickymi nélezy a je tfeba respektovat
ustanoveni 8 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. VeSkereé terénni
prace je tfeba oznamit archeologickému Ustavu v dvoutydennim predstihu.



o) URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE \('YMEZENI' ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

C.1) Urbanisticka koncepce

= Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. V ramci bydleni viak dava prostor i pro
rozvoj doprovodnych komer¢nich a tradi¢nich samozasobitelskych aktivit, které nejsou v
rozporu s funkci bydleni a umoznuji vazani ur€itého mnozstvi pracovnich mist v obci. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny v okrajovych ¢astech obce v ndvaznosti na jeji stavajici
strukturu.

=V ramci smiSenych ploch bydleni je rovnéZz mozno umistovat objekty ob&anského
vybaveni, které je v Dfinové nedostate¢né. | v tomto pfipadé je preferovana integrace této
obsluzné funkce v objektech pro bydleni.

= Stavajici plochy zemédélské a drobné vyroby jsou povaZzovany za stabilizované a uzemni
plan pouze stanovuje podminky jejich vyuzivani.

= Uzemni plan se snazi o zhodnoceni obytnych kvalit sidla. Jde zejména o Upravu vefejnych
prostor (naves a pfilehlé ulice) a dopInéni rekreacnich aktivit (sport, jezdectvi).

= Navrh zachovavé stavajici pfirodni hodnoty sidla (zahrady na svazich Dfinovského vrchu a
na okraji obce, vefejné zelef na navsi a okolo rybnika).

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby
Navrh vymezuje celkem 10 zastavitelnych ploch:

Oznacené plochy Navrzené vyuZziti | Podminky vyuZziti

Z1 — U Kfize lla BV, zV VyuZziti plochy bude provéfeno uzemni studii. Jsou mozné
nejvySe dva prachody komunikace pres zelefi nad
dalkovym optickym kabelem.

Z2 — U Kfize llb BV, 2V, ZS VyuZiti plochy bude provéfeno uzemni studii. Jsou mozné

nejvySe dva prachody komunikace pfes plochu zelené nad
hlavnim z&vlahovym fadem A. Plochu je mozZné zastavovat
teprve po vybudovani komunikaci a inZenyrskych siti

v ploSe Z1.

Z3 — U Kfize llla BV, zVv VyuZziti plochy bude provéfeno uzemni studii. Jsou mozné
nejvySe dva prachody komunikace pres pruh zelené pod
stavajici trasou VN.

Z4 — U Kfize lllb BV, zVv VyuZiti plochy bude provéfeno Uzemni studii. Plochu je
mozZné zastavovat teprve po vybudovani komunikaci a
inZenyrskych siti v ploSe Z3.

Z5 — Pod Rybnikem |OS Pristup ze stavajicich komunikaci.

Z6 — COV TI

Z7 — Na Stavadlech |BV, ZS Pristup ze stavajicich komunikaci. Na plochy Z7, Z8 a Z9
je mozno v souctu umistit max. 5 rodinnych doma. Po

Z8 —U Dvora BV obvodu téchto ploch musi stavebnici smérem k arealu

79 _ K SuSicce BV Zivoc€isné vyroby Cervena Lhota vysazet izolacni zeleri.

U lokality Z9 je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno
provést podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum na
sesuvném Uzemi, protoZe zde hrozi aktivizace
potencialniho sesuvu (viz. kap E.5.1).




Z10 — Na Horach oS Plocha pro jezdecky aredl. Minimalizace zpevnénych ploch
(max. 10% plochy).

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

V feSeném Gzemi nejsou vymezeny zadné plochy prestavby.

C.3) Systém sidelni zelen é

Systém sidelni zelené tvofi z nejvétsi Casti nezastaviteIné soukromé zahrady a sady na okrajich
zastavéného Uzemi a je doplnén o mensi plochy zelené na vefejnych prostranstvich, pfedevsim
v prostoru navsi a okolo rybnika.

V blizkosti zemédélského arealu se nachazi a jsou nové vymezeny pruhy vefejné zeleng, které
maji izolaéni charakter. Stejnou funkci pini i plocha trvalého travniho porostu a plochy
nezastavitelnych zahrad mezi zemédélskym arealem a obytnou zastavbou, nebot’ vyznacuji rozsah
pasma hygienické ochrany.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, V CETNE PODMINEK PRO JEJi UMIS TOVANI

D.1) Dopravni infrastruktura

Drfinov je dopravné dostupny pouze po silnici. Obci prochézi dvé silnice tfeti tfidy a to silnice €.
[11/24217 a 111/24218, které tvofi v pratahu obci sbérné komunikace funkéni tfidy B2. Silniéni sit’ je
na uzemi Dfinova stabilizovana.

Silnice 111/24217 je v sou¢asné dobé& nadmérné zatézovana tranzitni pfepravou do piskovny
Hostin. Proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo Gzemi Dfinova.

Uzemni plan zafazuje vétSinu mistnich komunikaci na Gzemi obce do kategorie dopravné
zklidnénych komunikaci a je doporu€eno tento stav vyznadit pfislusnymi dopravnimi znackami.

Parkovéani vozidel je zajiSténo na pozemcich rodinnych domda, obvykle ve zdénych garézich.
V centru obce je k dispozici dostatecna kapacita parkovacich mist na vefejnych prostranstvich.

Hromadnou dopravu v obci zajistuji autobusy: jsou zde 4 autobusové zastavky a obec je zapojena

vzdalenych UZicich a v Netfebg.

Bezpecnost chodcl obci je tfeba zvySit vybudovanim alespon jednostrannych chodnik( podél celé
trasy prataht komunikaci Ill. tfidy.

D.2) Technicka infrastruktura

Energetika

V obci je dostate¢na kapacita pfipojek VN a trafostanic a to i pro pfedpokladany rozvoj v novych
plochéach.

Dfinov neni v sou€asné dobé plynofikovan, s plynofikaci se viak v navrhovém obdobi pocita.
Navrzena STL distribuéni sit po celé obci pocité s pfipojenim na VTL plynovod DN 300
prostfednictvim RS UZice a stavajici pripojky Dfinov — Cervené Lhota, ktera bude z vysokotlaké
zménéna na stfedotlakou.

Vodni hospoda Fstvi

Dfinov je napojen na skupinovy vodovod KSKM (Kladno — Slany — Kralupy nad Vltavou — Mélnik).
Vodovodni sit' je v dostate€ném rozsahu zaloZena a zajiStuje i potfebné rezervy pro
predpokladany rozvoj v zastavitelnych plochach. Sit v nové zastavbé bude feSena pfednostné jako
okruhovd, s poZarnimi hydranty na trase v max. vzdalenosti 120 m.

Obec v sou¢asné dobé& nema vybudovanou soustavnou kanalizaci a stav odvadéni a Cisténi
odpadnich vod je z hlediska dopadu na Zivotni prostfedi neuspokojivy. Navrh stokové sité vychazi
ze zpracovaneho projektu splaskové kanalizace..




Cistirna odpadnich vod bude umisténa vychodné od zemé&délského arealu a bude na vrzena na
620 E.O. Ptedpokladany priimérny denni pfitok splaskovych vod do COV &ini 74,4 m®.

Destova kanalizace je integrovana se systémem odvodriovacich struh a vodoteci a zajistuje
zejména odvadeéni vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci. Sit povrchovych a zatrubnénych
vodotedi je z minulosti dobfe zaloZena je pouze tfeba o ni odpovidajicim zpusobem pecovat.

Podstatna ¢ast zemédeélskych pud v feSeném Uzemi je systematicky odvodnéna a zavlazena.
Zé&sahy do drenaznich systému se nenavrhuji. VyuZivani zavlah se predpoklada na urovni
soucasné kapacity soustavy.

Spoje
Obec Drinov je telefonizovana a kapacita privodniho kabelu a rozvodi odpovida stavajicimu poctu

obyvatel, bytl a provozu a poskytuje rezervy pro predpokladany dalSi rozvoj. Se stavbou jinych
sdélovacich systému se v obci nepocita.

Severnim okrajem zastavéné ¢asti obce prochazi trasa dalkového optického kabelu.

D.3) Obé&anské vybaveni

Dfinov je obec s nedostatec¢nou Urovni obsluZzného zabezpedeni obyvatelstva. Je to dano
uplatiiovanim stfediskové soustavy osidleni v 70. letech 20. stoleti, kdy se Dfinov stal
nestfediskovym sidlem trvalého vyznamu a obec tak zasahla depopula¢ni vina diky migraci do
novych sidlist' v Kralupech nad Vitavou, Odolené Vodé a Neratovicich.

V celé obci je v souasné dobé pouze jedina prodejna potravin a smiSeného zboZzi.
V oblasti Skolstvi a zdravotnictvi obec spaduje do Kralup nad Vitavou, resp. do UZic.

JelikoZ v obci je nedostatek vefejného vybaveni, ale zaroveri jde o obec v malé velikostni kategorii,
je uzemnim planem umoZznéno umistovat verejné vybaveni pfedevdim v ramci smiSenych ploch
bydleni.

Co se ty€e vybaveni pro sport a rekreaci, v Dfinové se nachazi kvalitni fotbalové a viceucelové
hristé, které poskytuji velmi Siroké moznosti pro kolektivni sporty. V navrhu se navic pocita s novou
plochou pro sport v blizkosti rybnika a s plochou pro jezdecky klub na Dfinovském vrchu.

D.4) Vefejna prostranstvi

Verejna prostranstvi jsou tvofena prevazné plochami mistnich komunikaci a plochami vefejné
zelené.

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim je prostor ¢astecné zastavéneé SirsSi navsi podél silnice
na Ujezdec v nejstar$i centralni ¢asti obce. Na cely tento prostor je doporuéeno zpracovat Gzemni
studii, kter& citlivym zpaisobem navrhne jeho revitalizaci tak, aby ziskal charakter reprezentativniho
vefejného prostranstvi. Studie by méla zahrnovat navrh dopravniho feSeni a obsluhy navazujicich
objektd uprednostrujiciho péSi dopravni moéd, navrh Uprav verejné zelené, podobu a rozmisténi
mobiliafe, vefejného osvétleni, prvkd mistniho informacniho systému a dalSich prvkd drobné
architektury.

Obdobné je doporucéeno FeSit Upravu vefejnych prostranstvi i mimo centrélni ¢ast obce.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA P RED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROST U A PODOBNE

E.1) Koncepce uspo fadani krajiny, vymezeni ploch
Cilem koncepce usporadani krajiny je koordinace z4mu a vztahu v nezastavéné casti feSeného
Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuZziti a zajmua ochrany pfirody a krajiny.

Co se produkénich funkci krajiny ty€e, nejvétsi ¢ast tzemi je vyuZivana k intenzivnimu nizinnému
zemédeélstvi na zavlazované a odvodnéné orné pudé. Severovychodni okraj katastru je dotéen



tézbou Stérkopiskl a oCekava se téz jeji mirné rozSifeni a nasledna rekultivace. V Dfinovském
katastru je i nékolik lesnich ploch (zejména na Dfinovském vrchu), ale lesni hospodarstvi zde méa
minimalni produkéni vyznam. Lesy v feSeném Uzemi pIni pfedevsim mimoprodukéni funkce.

Mimoprodukéni funkce krajiny spociva pfedevsim v ekologické stabilizaci intenzivné zemédeélsky
vyuzivané krajiny, coz odrazi i plodné vymezeni Gizemniho systému ekologické stability (USES),
ktery pokryva prakticky veSkeré nezemédélské a netéZebni plochy nezastavéného tzemi. V
podstaté jedinym funk&nim biocentrem (regionélniho vyznamu) je Dfinovsky haj na Dfinovském
vrchu. Ostatni prvky USES jsou zatim ve stadiu navrhu, a to pfedevsim na plochach orné pdy.
USES je v tzemnim planu reprezentovan plochami pfirodnimi, lesnimi, trvalymi travnimi porosty,
zahradami a plochami vodnimi a vodohospodéarskymi.

Vyznamnou stabiliza¢ni a krajinotvornou funkci mé liniova zelen, které v navrhu doprovazi vétsinu
komunikaci, vodote&i a mezi. Rodova a druhové skladba navrzené zelené musi vychazet

z pavodnich rostlinnych spole€enstev. Vhodnym doplnénim pfi realizaci USES je pfirozena
sukcese.

Navrh izemniho planu vymezuje celkem 26 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni plochy | NavrZzené vyuZziti | Podminky vyuZziti

K1 NP Po zastavéni zastavitelné plochy Z2 se tato zbytkova plocha
mezi VKP 157 a z&stavbou ponecha pfirozené sukcesi.

K2 NL Zalesnéni plochy mezi stavajicim lesem a mistni komunikaci.

K3 NS Plocha maze byt vyuZzita jako sad, zahrada, nebo trvaly travni
porost.

K4 NZ Plocha zahrad anebo sadu v nezastavéném Uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich
komunikaci.

K5 NP Plocha zahrad ¢i sadll v nezastavéném Gzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich
komunikaci.

K6 NP Plocha zahrad ¢i sadll v nezastavéném Gzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich
komunikaci.

K7 NZ Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.1.

K8 NP Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.1.

K9 NT Plocha k zaloZeni biocentra dle pokyna v kap. E.2.2.

K10 NZ Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.1.

K11 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynud v kap. E.2.1.

K12 NP Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.2.

K13 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.2.

K14 NP Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.1.

K15 NP Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.2.

K16 NP Plocha k zaloZeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.2.

K17 NL Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.2.




K18 NN Plocha pro rozSifeni tézby Stérkopiska.

K19 NP Plochu je moZno pfevést na pozemky plnici funkci lesa.
K20 NP Plochu je moZno pFevést na pozemky plnici funkci lesa.
K21 NP Plochu je moZno pfevést na pozemky plnici funkci lesa.
K22 NP Plochu je mozZno pFevést na pozemky plnici funkci lesa.
K23 NP Plochu je moZno pfevést na pozemky plnici funkci lesa.
K24 NP Plochu je mozno pFevést na pozemky plnici funkci lesa.
K25 NP Plochu je moZno pfevést na pozemky plnici funkci lesa.
K26 NP Plochu je mozZno pFevést na pozemky plnici funkci lesa.

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

E.2) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan Dfinova zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
regionalni a lokalni. Rozpracovava tak generel USES do podrobnosti tzemniho planu
V&echny skladebné ¢asti USES jsou zaFazeny do vefejné prospé&3nych opatfeni nestavebni
povahy.

E.2.1) Regionalni prvky USES
Regionalni biocentrum RBC 30 /1484 ,D _¥inovsky haj*
Je dominantnim prvkem USES v celém FeSeném Gzemi, i kdyZ do katastru Dfinova spadéa pouze

jeho mensi ¢ast. Lesni komplex viastniho Dfinovského haje lezi v k.U. Zlosyn. Biocentrum
zasahuje i do k.u. UZice, kde je jeho soucasti pfirodni rezervace ,Dfinovské stran“. V k.u. Dfinov je

soucasti biocentra vyznamna krajinny prvek VKP157 ,Mokfad u hgje“.

Vrcholova partie Dfinovského vrchu je v sou¢asnosti ponechana ladem. Jsou zde extenzivni
zahrady a sady a dfive vyuZivana orné pida podléha sukcesi. Svahy vrchu jsou pokryty lesy.

Navrzena opatfeni spoc€ivaji v se€eni travnich porostd a kultivaci extenzivnich sadl. PFikré svahy
je navrZzeno zalesnit.

Regionalni biokoridor RBK 45 /1131 . Jordan — D finovsky haj*

V feSeném Gzemi leZi jen malé &ast biokoridoru podél vykrmny prasat Cervena Lhota. Biokoridor je
cely nové navrZzeny na orné pudé.

Navrzena opatfeni spoc€ivaji ve vytvoreni funkéniho biokoridoru Sifky 40 m, zaloZeni pruhu trvalého
travniho porostu a doplnéni o dfeviny (dub, jasan, lipa, jilm, trnka, svida).

Regionalni biokoridor RBK 46 /1130 ,D  Finovsky haj — U hraze II*
V feSeném Gzemi jde o biokoridor v celém rozsahu navrzeny.

Navrzena opatfeni spoc€ivaji ve vytvoreni funkéniho biokoridoru Sifky 40-50 m, v prvni fazi bude
zaloZen pruh trvalého travniho porostu, v druhé fazi budou doplnény dreviny (dub, jasan, olSe).
V &asti podél Dfinovského odpadu povede podél jizni strany vodotec¢e polni cesta s vysazenou
aleji (lipa, jasan, jefab), zatimco podél severniho bfehu vodote€e bude zaloZen SirSi pas vysoké
zeleng, s bohatym kefovy patrem (dub, borovice, jasan, bfiza, vrba, trnka, Sipkova rize, babyka,
bez Cerny, stfemcha).

E.2.2) Lokalni prvky USES

Lokalni biocentrum LBC 279 ,Pod stavadly*
Je vloZeno v trase RBK 46 pfi JV okraji obce. Jde o biocentrum navrzené.

Navrh opatfeni spociva v pfevedeni pozemku orné pudy na pravidelné kosenou louku.




Lokalni biokoridor LBK 149 ,Na piskach"

Jde o ¢astecné funk&ni biokoridor, ktery probiha pro hranici k.d. Dfinov. V nefunkéni ¢asti je
navrzeno vytvofit pas drevin s kefovym patrem v Sifi 20 m. Polni hnojisté, které je v havarijnim
stavu, bude zruSeno a jeho plocha rekultivovana na les. V pfipadé téZby respektovat VKP 137 a
v ramci nasledné rekultivace vytvofit lesni koridor dostatecné Sife a pfi vysadbé podpofrit
pfirozenou druhovou skladbu (bud, borovice, lipa, habr, bfiza).

Lokalni biokoridor LBK 160

Zcela nové navrzeny koridor, zachytnym bodem je vyrazna hrana s travinokifovinatym doprovodem
nedosahujici Sifky biokoridoru.

Cilovym stavem je doprovodné liniové spole€enstvo s difevinami. Navrh opatfeni spociva ve
vytvoreni funkéniho biokoridoru Sifky 15-20 m a v potlaeni akatu a bezu ¢erného.

Lokélni biokoridor LBK 163
Jde o nové navrzeny biokoridor v trase upraveného toku Cernavky a melioraéniho kanalu U2.

NavrZzend opatfeni spocivaji ve vytvoreni funkéniho koridoru Sifky 15-20 m a doplnéni doprovodné
vegetace (duby, jasna, lipa srdcita, habr obecny, jilm vaz, jilm habrolisty, pfipadné olSe, vrby,
kruSina olSov4, sttemcha hroznovitd).

E.2.3) Vyznamné krajinné prvky

VKP 137 ,Mez u D finovského haje"

Prvek se nachazi v trase LBK 149. V pfipadé vyhledové zvazované téZzby pisku je tfeba VKP pIné
respektovat. Pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu.

VKP 157 ,Mok fad u haje*
VKP 158 ,D Finovsky rybnik*

E.3) Prostupnost krajiny

Mimo zastavéné Uzemi obce se nachazi nékolik plvodnich polnich cest, které maji zasadni
ddleZitost pro prostupnost krajiny a obsluhu obdélavanych poli. Mnohé jiné cesty pfi scelovani poli
zanikly, ackoli byly pro prostupnost krajiny dulezité. V souvislosti s t&€Zbou pisku a naslednou
rekultivaci se poéita s prelozenim &asti polni cesty do Ujezdce, ktera pljde po hranici katastru
Dfinova.

Uzemim obce v sou¢asné dobé& neprochazeji zadné znacené turistické stezky ani cyklostezky.
Dulezita tak zGstava predevsim dostupnost sousednich obci. PéSi cestu pfes Dfinovsky vrch je
proto navrZzeno rozsifit o cyklostezku a dofesit vlastnické vztahy v jeji trase.

E.4) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zeleri.

Jako opatfeni proti vétrné erozi byla mimo jiné budovana téz zavlahova soustava, kterd méla
¢aste¢né kompenzovat negativni dopad scelovani pozemkul do velkych hond. Pfi sou¢asném
snizeni zavlahovych davek se proto na lehkych padach nebezpedi vétrné eroze podstatné zvysuje.
Je tedy nutno klast vétSi diraz na realizaci tradi¢nich pidoochrannych opatfeni — tvorbu a
udrZzovani mezi a doprovodné zelené podél cest a vodoteci.

E.5) Geologie a nerostné suroviny

E.5.1) Geologické podminky

V k. U. Dfinov je geologické podloZi tvofeno pfedevSim horninami svrchni kiidy (slinovce a
prachovce bélohorského a jizerského souvrstvi), pfekrytymi ¢tvrtohornimi deluvii a Stérkopisky.
Vychodni a jizni svahy navrsi Dfinov (k6ta 247 m n. m.) jsou povaZzovany vzhledem ke
geologickému sloZeni (jilovité hliny na jilovcich) a morfologii za Uzemi ohroZena potencialnimi
svahovymi pohyby (sesuvy fosilni a uklidnéné). Pfi zakladani staveb je tfeba individualné



posuzovat pomeéry kazdého stavenisté a pfi predpokladanych vétSich zemnich pracich provést
podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum.

Poddolovana tzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana. Limitujicim faktorem je vSak potenciélni
sesuv €. 1184 Dfinov, kde je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inZenyrsko-geologicky prizkum (ktery je téZ podminkou zastavéni lokality Z9).

E.5.2) Nerostné suroviny a jejicht é&zba

Na Uzemi Dfinova se nachazi velka loziska Stérkopiskl, navazujici na lozisko tézené v k.U. Hostin
u Vojkovic. Pro piskovnu llbau byl vymezen v sou€asnosti téZeny dobyvaci prostor, ktery byl
nedavno rozsifen na dalSi ¢ast vyhradnich loZisek Stérkopiskd Hostin a Hostin 2. TéZba nebude
zasahovat pod hladinu podzemni vody, protoZe mald mocnost zasob pod horizontem podzemni
vody neumoznuje hospodarné vytéZzeni. TéZbu bude vhodné citlivé regulovat, aby pod tlakem
poptavky nebyly zdsoby drancovany na ukor Zivotniho prostfedi.

V souvislosti s t&éZbou je v souasné dobé tranzitni pfepravou nadmérné zatéZovana silnice
11/24217, proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo Uzemi Dfinova.

Dobyvaci prostory t éZené

Identifikacni | Nazev Organizace Nerost Stav Surovina
cislo vyuziti
71019 Hostin ILBAU s.r.o., Praha |Sterkopisek, Stérk téZzené Stérkopisky

LoZiska vyhradni

Ident. C. Subregistr |C. loZiska |Nazev |Tézba Organizace |Surovina |Nerost

300310000 |B 3003100 |Hostin |soucasnd |ILBAU s.r.o., | Stérkopisky | Sterkopisek,
povrchova | Praha Stérk

300310101 |B 3003101 |Hostin 2 | dosud ILBAU s.r.o., |Stérkopisky | pisek,
netéZzeno |Praha Stérkopisek

Chran éna loziskova Uzemi

Identifikacni Cislo | Nazev Surovina
00310100 Hostin I. Stérkopisky
00310101 Hostin u Vojkovic Stérkopisky

V pfipadé realizace staveb a zafizeni netézebniho charakteru uvnitf CHLU je nutno postupovat dle
8 18 a 19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Z duvodu existence pestrych zakladovych a geologickych pomér na Gzemi obce a v jeho okoli
Ceska geologicka sluzba doporuéuje v daném misté provést pred projektovanou vystavbou
(obytné budovy, trasy inZenyrskych siti) podrobny inZenyrsko-geologicky prizkum , ktery by se
zabyval kromé jiného téz udaji o historické tézbé, ovéfil hranice dobyvacich prostor( lozisek
nerostnych surovin a hranice ochrannych vodarenskych pasem.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPO RADANI, VEETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Celé uzemi Dfinova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky 501/2006
Sb. Tyto plochy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter zemi déle podrobnéji
Clenény.
V podrobnéjsim ¢lenéni ploch se vychazi z metodiky MINIS (,Minimalni standart pro zpracovani
tzemnich planid v GIS*; Krajsky Ufad StfedoCeského kraje 2007; zpracovatelé: Polacek, Benes,
Polackova).

10




PLOCHY BYDLENI

BV

Bydleni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuZziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované
oplocené zahrady s funkci okrasnou,rekreacni nebo uZzitkovou
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose) a vefejnym osvétlenim

détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?

Pripustné vyuziti

pozemky staveb souvisejiciho ob&anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné
stravovani, dalSi drobné nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim
obyvatelim

nezbytn& souvisejici technick& vybavenost

Podminky

pfipustnd zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spole¢né na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti

u pfipustnych zafizeni a vybaveni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo
pronajatém pozemku

deStové vody v zastavitelnych plochach budou likvidovany vramci pfislusné stavebni
parcely

NepfFipustné vyuziti

veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfisluSnych predpisech

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
noveé bytové a radové domy

rodinné domy, u nichZz se ve stejné lokalité vicekrat opakuje tentyz diim (rozhodujici je
vnéjSi vzhled)

stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspo Fadani

v v

hmotové a méfitkové pripodobnéni k objektim stavajici venkovské zastavby

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlaZzi
Sikma stfecha kromé pultové, hieben stfechy kolmo k uli¢ni Cafe

maximalni vySka hfebene stfechy : 8 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat nad sousedni pozemek jiného vlastnika

minimalni velikost pozemku u nové zéstavby: 800 m2

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 50%

stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb, nejsou-li, €ini stavebni
¢ara 5 metrQ k uliéni ¢arfe a nejméné 1 metr k sousednimu pozemku jiného vlastnika

dalsi podminky k jednotlivym plocham viz. kap. C.2
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV

Plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuZziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované
oplocené zahrady s funkci okrasnou,rekreacni nebo uZzitkovou
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

pozemky staveb ob&anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani, dalsi
nerusici vybavenost a sluzby)

vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, pé&Sich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové koSe) a vefejnym osvétlenim

détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?

PFipustné vyuziti

pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni do 60 luzek (penzion)
pozemky staveb drobné nerusici vyroby

bytové a fadové domy stavajici

nezbytn& souvisejici technick& vybavenost

Podminky

vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi

naruSit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi v
navazujicim tuzemi

stavby obCanského vybaveni a pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou umistény
spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni sou¢asti

NepfFipustné vyuziti

stavby a zafizeni, které svym provozem, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zafizeni, naruduji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi v navazujicim
azemi

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.

rodinné domy, u nichZz se ve stejné lokalité vicekrat opakuje tentyz diim (rozhodujici je
vnéjsi vzhled)

stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspo Fadani

hmotové a méfitkové pripodobnéni k objektim stavajici venkovské zastavby

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlaZzi
Sikma stfecha kromé pultové, hfeben stfechy kolmo k uliéni ¢are

maximalni vySka hfebene stfechy : 8 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat had sousedni pozemek jiného viastnika

minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m2

minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 30%

stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb, nejsou-li, €ini stavebni
¢ara 5 metrQ k uliéni ¢are a nejméné 1 metr k sousednimu pozemku jiného vlastnika
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PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

oV Obcéanské vybaveni — ve Fejnd infrastruktura

Hlavni vyuZziti
= pozemky staveb pro obéanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
PFipustné vyuziti
= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

verejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasny) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové koSe)

= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

= détska hristé a plochy sportovist
NepFipustné vyuziti

= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

= Sikma stfecha kromé pultové

= maximalni vySka hfebene : 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

= stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat nad sousedni pozemek jiného vlastnika

= stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb

0OS Obcéanské vybaveni —t élovychovna a sportovni za Fizeni

Hlavni vyuZziti
= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hfisté
= nezbytné zdzemi (Satny, klubovny)
PFipustné vyuziti
= vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch

vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobilidfem (lavicky,
odpadkové kose)

= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= Sikma stfecha kromé pultové
= maximalni vySka hfebene : 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu
stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat had sousedni pozemek jiného viastnika
stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb
dalSi podminky k jednotlivym plochdm viz. kap. C.2

PV Verejnd prostranstvi

Hlavni vyuZziti
= pnaves a ulice véetné pozemku mistnich komunikaci a jejich soucéasti (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

v v s

= trzisté, chodniky, pési a cyklistické cesty
= verejna zelen a dalSi prostory pfistupné bez omezeni
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Pripustné vyuziti
= vefejné odstavné a parkovaci plochy
= zastavky autobusu
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, kfizky, bozi muka apod.)
= mobilidF (lavicky, odpadkové kose)
= vefejné osvétleni
= telefonni budky, prodejni stanky, informaéni kiosky
= drobna détska hristé
= mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nddobéach
= prvky mistnich informacénich systémi
= strouhy na povrchovou a drenazni vodu
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= v plochach, vyznacenych v koordinaénim vykresu jako mistni komunikace, je minimalni
Sitka pozemku obousmérné prljezdné komunikace 5,5 m

= umisténim staveb, mobiliafe, zelené apod. nesmi dojit ke zhorSeni rozhledovych pomér(
na mistnich komunikacich

= sklon komunikace musi umoznit gravitacni odkanalizovani jejiho povrchu do stavajicich
vodotec€i v obci (struh nebo kanalizaci na povrchovou vodu)

= slepa mistni komunikace k vice neZ tfem samostatnym stavbam nebo tfem samostatnym
parcelam musi byt ukon€ena obratistém

= hlavnim dopravnim modem na zklidnénych mistnich komunikacich je pési pohyb, kterému
se musi pfizpusobit ostatni druhy dopravy

= na kvalitu parteru na vefejnych prostranstvich a s nimi pohledové souvisejicich staveb musi
byt kladeny zvySené estetické a hygienické naroky

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura — silni ~ €ni

Hlavni vyuZziti
= pozemky silnic Ill. tfidy v€etné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
apod.)

= mistni komunikace s vy3Si intenzitou dopravy, zejména nékladni (slouZici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredld ¢i sklad()

= pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)

= odstavné a parkovaci plochy
PFipustné vyuziti

= chodniky

= vefejné osvétleni

= Kkrajinna zelen liniova a doprovodna
NepfFipustné vyuziti

= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= nejsou stanoveny
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DU  Ugelové komunikace

Hlavni vyuZiti
= pozemky Ucelovych komunikaci (lesni a polni cesty) v&etné soucasti komunikaci (naspy,
zarezy, opérni zdi, mosty apod.)
= péSsi a cyklistické stezky, hipostezky
Pripustné vyuziti
= odstavné a parkovaci plochy
= prvky drobné architektury (sochy, kfizky, bozi muka apod.)
= prvky mistnich informacnich systému (rozcestniky apod.)
= krajinna zelen liniova a doprovodna
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= pozemky slouZici obsluze zemédélskych a lesnich pozemkd nemusi byt prdjezdné pro
veSkerou automobilovou dopravu (Ize omezit znackou ¢&i zavorou), vzdy vSak musi byt
zachovana moznost prachodu pro pési, cyklisty a eventuelné i koné

= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Tl Technicka infrastruktura

Hlavni vyuZziti
= arealy technické infrastruktury
= zafizeni na sitich technické infrastruktury
= plochy souvisejici dopravni infrastruktury
PFipustné vyuziti
= plochy zelené
NepfFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspo Fadani

= vpfipadné umisténi v navaznosti na obytné Uzemi je tfeba hmotové a méfitkové
pfipodobnéni k objektiim stavajici venkovské zastavby

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD NerusSici drobnd a Femeslina vyroba

Hlavni vyuZziti
= pozemky staveb pro drobnou nerusici vyrobu (lehky priimysl, Ffemesina vyroba)
= vyrobni, nevyrobni a servisni nerusici sluzby
= drobna skladovaci zafizeni
Pripustné vyuziti
= pozemky provoz( pro zpracovani zemédeélskych a lesnich produkt

= pozemky staveb pro obcanské vybaveni slouZici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

= souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni
= sluZzebni byt, byt majitelt
15



= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené

Podminky
= vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, nesmi
naruSit uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména staveb pro bydleni) a nesmi
shiZzovat kvalitu prostifedi v navazujicim azemi
NepfFipustné vyuZziti
= stavby a zafizeni, které svym provozem, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickych

zafizeni, naruSuji uzivani staveb ve svém okoli (zejména staveb pro bydleni) a snizuji
kvalitu prostfedi v navazujicim azemi

= veSkeré stavby a &innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.
Podminky prostorového uspo Fadani

= hmotové a méfitkové pfipodobnéni k objektim stavajici venkovské zastavby (hospodarské
dvory, stodoly apod.)

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= Sikmé stfecha

= maximalni vySka hifebene : 10 m vzhledem k nejniZsi &asti rostlého terénu

= stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat nad sousedni pozemek jiného vlastnika

= minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 20%

= stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb

VZ Zemeédélska vyroba

Hlavni vyuZziti
= pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu
= pozemky staveb pro drobnou nerusici vyrobu (lehky priimysl, Ffemesina vyroba)
= vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby
= drobna skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim
souvisejicich produktl (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikalie apod.)
PFipustné vyuziti
= pozemky provoz( pro zpracovani zemédeélskych a lesnich produkt(
= souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni
= sluZzebni byt, byt majiteld
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy zelené

Podminky
= zemédélska vyroba se nesmi zvySit natolik, aby bylo nutno rozSifit stavajici pasmo
hygienické ochrany
NepFipustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= stavby a zafizeni, které svym provozem, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zafizeni, naruSuji uzZivani staveb ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi mimo pasmo
hygienické ochrany

Podminky prostorového uspo Fadani
= v pfipadné umisténi novych objektl v ndvaznosti na obytné Uzemi je tfeba jejich hmotové a
méfitkové pfipodobnéni k objektim stéavajici venkovské zéstavby (hospodéaiské dvory,
stodoly apod.)
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= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= Sikm4 stfecha

= maximalni vySka hfebene : 10 m vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu

= stfeSni konstrukce nesmi pfesahovat nad sousedni pozemek jiného vlastnika

= minimalni podil nezpevnénych ploch na pozemku je 20%

7 w7z

= stavebni ¢ara musi respektovat stavebni ¢aru sousednich staveb

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

yAY Zelen verejna

Hlavni vyuZziti
= vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené
= jzola¢ni zelen v sidle, ktera je krajinafsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené
PFipustné vyuziti
= péSi a cyklistické stezky
= zklidnéné mistni komunikace
= drobna détska hristé
= vodni plochy
= vefejné osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose)
= mobilidF pro rekreaci a relaxaci
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

ZS Zelen soukroma — zahrady a sady

Hlavni vyuZziti
= plochy soukromé zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch, zpravidla
oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi)

Pripustné vyuziti
* na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy v souladu s §103 odst. 1
pism. a) bod 1 stavebniho zdkona, slouZzici pro uskladnéni zahradniho nacini

NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE

W Plochy vodni a vodohospoda Fské

Hlavni vyuZiti
= pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti (viz. vyhl. 501/2006 Sb.)
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Pripustné vyuziti
= doprovodnd zelern — bfehové porosty
= nezbytné vodohospodéariské stavby a zafizeni
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY ZEMEDELSKE

NO Plochy zem édélské — orna p tda

Hlavni vyuZziti
= zemédélska produkce na zemédeélském pudnim fondu
PFipustné vyuziti
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pady

Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pristfeSky pro dobytek)
v souladu s 8§18, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= doprovodna zeleri podél cest
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a cCinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
véetné areall zemédélskeé vyroby
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alesporn jednostranné ozelenény dfevinami

= minimalizace zpevnénych ploch

NT Plochy zem édélské — trvalé travni porosty

Hlavni vyuZziti
= zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu, kter4 nevyZaduje zornéni (louky a
pastviny)

Pripustné vyuziti
= stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédeélské pady
Vv nezastavéném Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)
v souladu s 8§18, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= doprovodna zeler podél cest

Podminky
= zpUsob vyuziti musi umoznit dlouhodobé udrZeni trvalého travniho porostu (tj. pldu nelze
zorat, ale ani nechat zcela napospas pfirozené sukcesi)
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
vCetné aredll zemédélské vyroby
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
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= minimalizace zpevnénych ploch

NZ Plochy zem édélské — zahrady a sady

Hlavni vyuZiti
= zemédélska produkce na zemeédélském pudnim fondu, kde je vytvaren a udrzovan porost
dfevin (pfedevsim zahrady a sady)
PFipustné vyuziti
= stavby, =zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy
v nezastavéném Uzemi v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= UcCelové komunikace, pési a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= doprovodna zeler podél cest

Podminky
= alespor 50% plochy jednotlivych pozemk( musi byt trvale pokryto dfevinami

NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a c&innosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
véetné areall zemédélskeé vyroby

Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI
NL Plochy lesni

Hlavni vyuziti
= lesni produkce na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa
PFipustné vyuziti
= stavby a zafizeni pro lesni hospodérstvi — v souladu s 8§18, odst. 5 stavebniho zakona
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
= vodni plochy
NepFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspo Fadani
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI
NP Plochy p Firodni

Hlavni vyuZziti
= zvIasté chranéna uzemi pfirody, pozemky smluvné chranéné

= prvky USES, zejména v kategorii regionalni a nadregionalni, a souvisejici pfirodné cenné
pozemky (napf. interakéni prvky)

= prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky
PFipustné vyuziti
= vodni plochy
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= ostatni plochy nezastavéného Gzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a lze je proto
ponechat pfirozenému vyvoiji

= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz 816 vyhl. 501/2006 Sb.)
= pési, cyklistické stezky a hipostezky v nezbytném rozsahu
NepFipustné vyuziti
= veSkeré dalSi stavby
= ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny
Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alesporn jednostranné ozelenény dfevinami

PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMi
NS Plochy smiSené nezastav éného Uzemi

Hlavni vyuZziti
= neni stanoveno
PFipustné vyuziti
= zemédélska produkce (nikoli vdak arealy zemédeélské vyroby) a souvisejici stavby, zafizeni

a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plady v nezastavéném uzemi — v
souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona

= lesni produkce a souvisejici stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi — v souladu s 818,
odst. 5 stavebniho zakona

= vodni plochy, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro vodohospodéarské vyuZziti
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

= plochy pro nepobytovou rekreaci a sport s minimalnimi poZzadavky na souvisejici stavby a
zafizeni (napf. jezdectvi, golf)

= UcCelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
NepfFipustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
= cesty v oteviené krajiné budou alesporn jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY TEZBY NEROSTU
NN Plochy t éZby nerost U

Hlavni vyuZiti po dobu fungovani piskovny Hostin
= plochy tézby nerost
= pozemky pro doCasné stavby a zafizeni souvisejici s téZbou nerostu
= plochy pro skladovéani vytéZeného materiélu
PFipustné vyuZiti po dobu fungovani piskovny Hostin
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy krajinné zelené
Hlavni vyuZiti po ukon ¢&eni tézby v piskovn & Hostin
= pfizplsobeni pozemkd novému funkénimu vyuZiti dle planu rekultivace (plochy lesni,

plochy zemédélské - trvalé travni porosty nebo orné pada, plochy pfirodni, plochy vodni a
vodohospodarské, ucelové komunikace) v souladu s podminkami EIA
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PFipustné vyuziti po ukon ¢&eni téZzby v piskovn & Hostin

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
ucelové komunikace, pésSi a cyklistické stezky, eventuelné hipostezky
doprovodna zelen podél cest

stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi — v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zdkona

vodni plochy

Podminky

ma-li navrzena plochy tézby zasahnout do vymezenych prvkl USES a vyznamnych
krajinnych prvkd, musi byt pfed zahajenim tézby zfizen novy prvek USES v nahradni

lokalité a nejméné v takové kvalité, jakou méa prvek USES zasazeny tézbou

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového uspo Fadani
navrzena rekultivace zacleni vytéZené plochy vhodnym zpidsobem do krajiny, pficemz se

vyhne nepfirozené jednoduchym geometrickym Gtvarim v nové vymodelovaném terénu

v novéem funkénim vyuziti budou preferovany plochy zelené, které zvySuji ekologickou

stabilitu krajiny

G) VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prosp éSné stavy, pro které lze vyvlastnit
Plochy a koridory verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle 8170 stavebniho

zakona):

Oznaceni

Popis VPS

Dopravni infrastruktura

WwD1 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalité nové zastavby ,U kfize II*
KN: 665;

WD2 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalit& nové zastavby ,U kfize II1
KN: 719, 107/2, 678/1, 317/14,

WD3 Mistni obsluzna komunikace kolem hfisté na Dfinovském vrchu
KN 639/1, PK: 635, 636/2, 636/1, 636/3, 639

WD4 Mistni obsluznd komunikace pro objekty v dilenském a skladovém areélu
KN: 86/3, 86/6, 672/3

WD5 Mistni obsluzna komunikace podél Dfinovského odpadu k COV
KN 505/4, PK: 492, 486/1, 486/2

WD6 Ugelova komunikace - cyklostezka pres Dfinovsky vrch

KN: 646/1, 688/2, 613/11, 655/1, 655/2, 657/3, 619/1, 658/2, 613/4, 613/10, 613/3
PK: 653/1, 657/1, 657/2, 658/1, 660/1, 660/2, 661
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Technicka infrastruktura

WT1 Cistirna odpadnich vod pro obec D¥inov; KN 415/2

WT2 Trasa vysokotlakého plynovodu Obfistvi — Veltrusy
KN: 505/4, 705, 470
PK: 475, 474, 473, 470

WT3 Rekonstrukce hraze Dfinovského rybnika; KN 417/2, 680

G.2) Verejné prosp €3na opat feni, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Dfinova jsou vymezena tato vefejné prospésna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemkim vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona:

Oznaceni | Popis VPS

Uzemni systém ekologické stability

wul RBK 46 — zména v krajiné oznacena jako K7
KN: 509/8 687/5, 562/3, 564/5, PK: 554, 555, 556/1

wuz2 RBK 46 — zména v krajiné oznacena jako K8
KN 505/4, PK: 497, 498, 499/4, 499/1, 483, 486/2

WU3 LBC 279 — zména v krajiné oznacena jako K9
KN 415/1, PK: 447, 442/3, 445, 448

wWu4 RBK 46 — zmény v krajiné oznacené jako K10 a K11
KN: 417/1, 415/1, PK: 447, 442/5, 442/4, 442]1, 424, 442/3, 415, 417, 407, 403
WU5 RBK 45 — zména v krajiné oznacené jako K14
KN 509/8, PK: 516/4, 516/3, 516/2, 516/1, 515, 686/1, 528, 525, 523, 522, 521, 520,
519, 518
WUG6 LBK 163 — zmény v krajiné oznacené jako K12 a K13

KN: 505/4, 470. PK: 475, 473, 470, 472, 468, 464/1, 464/2, 465, 466, 467, 461, 462,
463, 459, 458, 457,474, 683/2

wWu7 LBK 160 — zména v krajiné ozna¢end jako K15
KN: 573/4, 692, PK: 573/1, 573/2

wu8 LBK 149 — zmény v krajiné oznacené jako K16 a K17
KN: 196/1, 196/2, 192/4, 177/1, 190, 189, KN ST 189, PK: 196, 192

Zvysovani reten €ni schopnosti zemi

WR1 Uprava koryta Rybni¢niho odpadu

KN: 417/1, 417/2, 417/3, 417/4, 41716; PK: 375 az 386, 387/2, 387/1, 388, 389, 331,
330/1, 332/2, 330/2,

Poznamka: pro vSechny verejné prospésné stavby a opatfeni uvedené v kapitolach G.1) a G.2) Ize
téz uplatnit pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona.
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G.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Dfinova nejsou vymezeny zadné plochy asanace.

G.4) Stavby a opat Feni k zajis tovani obrany a bezpe €nosti statu
Uzemni planem Dfinova nejsou vymezeny zadné stavby ani opatieni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu.

H) VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VE REJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Dfinova nevymezuje zadné dalsi vefejné prospé&sné stavby a opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo (dle §101 stavebniho zakona).

) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVAN

Navrh uzemniho planu Dfinova vymezuje 4 plochy, kde je podminkou pro rozhodovani provéfeni
zmeén jejich vyuziti Gzemni studii:

Oznaceni plochy Navrzené funkéni vyu?ziti Lhuta pro pofizeni Uzemni studie
Z1 — U Kfize lla BV, ZzV Do konce roku 2011.
Z2 — U Kfize llb BV, ZV, ZS Do konce roku 2011.
Z3 — U Kfize llla BV, ZzV Do konce roku 2011.
Z4 — U Kfize llIb BV, ZzV Do konce roku 2011.

Pozn.: vyznam zkratek navrZzeného vyuZiti viz. kapitola F.

J) VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Jedina plocha Uzemni rezervy je vymezena v plochach stavajici a navrhované tézby pisku

z davodu zachyceni budouciho vyuZiti tohoto tzemi po planované rekultivaci. Navrzené vyuZziti
vychazi z planu rekultivace a zahrnuje pfedevsim plochy lesni, plochy trvalych travnich porost,
plochy pfirodni a koridor obnovené a misty pfeloZzené ucelové komunikace.

Oznaceni | Popis Uzemni rezervy

Rekultivace

R1 Plocha rekultivace po tézbé Stérkopiskl, zplsob vyuziti plochy je uréen planem
rekultivace. Polni cesta bude obnovena v pavodni stopé, pficemz bude pokracovat
dale do Ujezdce po hranici rekultivované plochy shodnou s hranici katastru.

K) UDAJE O PO CTU LISTU UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast ndvrhu Uzemniho planu Dfinova obsahuje 23 Cislovanych stran. Dalsi listy obsahuji
titulni stranu, adaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast navrhu Gzemniho planu Dfinova obsahuje 3 vykresy:

1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
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