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A) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani uzemniho planu a je zakresleno ve
vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi. Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena uzemnim
planem ve znéni zmény &. 5 v souladu s §58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 30. 1.
2024.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOIJE JEHO HODNOT

B.1) Koncepce rozvoje tizemi

Uzemni plan potvrzuje stavajici charakter Dfinova a umozfiuje rozvoj obce v kontextu aktualné
probihajicich spolecensko-ekonomickych procesu. Charakter obce vychazi z prevazujici funkce
bydleni, ktera je doplnéna historicky vzniklymi aktivitami v sektoru zemédélské a drobné vyroby.
Predpoklada se téz zvySena poptavka po lokalizaci menSich obchodl a sluzeb, které umoziuji
zachovani pracovnich mist v obci.

Predpokladana prelozka a rozSifeni silnice 11/101, znamenajici zkapacitnéni tzv. aglomeracniho
okruhu (ktery pfedstavuje hlavni dopravni tepnu ve vnéjSi oblasti Prazského regionu), usnadni
spojeni Dfinova s Neratovicemi a dalSimi vétSimi sidly. Lze proto oCekavat i zvySeny zajem o
pfiméstské bydleni v této oblasti.

V okrajovych &astech obce jsou proto navrzeny nové plochy pro bydleni, které dopliuji stavajici
zastavbu a vytvareji prostor i pro budouci rozvoj bydleni bez nutnosti vymezovat nové zastavitelné
plochy zménami tzemniho planu.

Nezastavénému Uzemi obce dominuje zemédélska vyroba, ktera diky pfiznivym padnim a
klimatickym podminkam zasadné ovliviiuje charakter zdejSi krajiny jiz od nejstarSich dob. V
poslednich 50 letech vS8ak stale intenzivnéjSi zemé&délska vyroba negativné poznamenala raz
zdej&i kulturni krajiny a narusila jeji ekologické funkce. Uzemni plan proto navrhuje fadu opatfeni
pro zvyseni ekologické stability Uzemi a pro zlepSeni Zivotniho prostfedi a krajinného razu.

V severovychodni ¢asti katastru v sou¢asné dobé probiha tézba Stérkopisku, u niz se predpoklada
jeji dalsi rozSifeni a nasledna rekultivace, ktera postupné pfispéje ke zvySeni ekologické stability
krajiny (tézebni plochy budou bud zalesnény anebo pfeménény na trvalé travni porosty) .

B.2) Ochrana a rozvoj prirodnich a kulturnich hodnot uzemi

Poloha obce na upati Dfinovského vrchu skyta relativné pfiznivé Zivotni prostredi, zejména diky
skutecnosti, ze vrch pfedstavuje jeden z mala zalesnénych ostravkd v okolni oteviené zemédélské
krajing. Proto byl také za&len&n do Gzemniho systému ekologické stability (USES) jako regionalni
biocentrum. V pfimé navaznosti na uzemi obce se na jiznim svahu Dfinovského vrchu nachazi
pfirodni rezervace Dfinovska stran.

Jelikoz zmin&né biocentrum existuje pomérné izolované, tzemni plan rozpracovava generel USES
a navrhuje opatfeni ke zlepSeni celkové funkénosti a spojitosti regionalniho i mistniho USES.
Navrzena jsou téz opatfeni ke zlepSeni krajinného razu (zahrady na okrajich obce a doplnéni
liniové zelené podél cest a vodotedi)

Architektonické hodnoty v obci nejsou reprezentovany Zadnou nemovitou kulturni pamatkou.

Urbanistickou hodnotu pfedstavuje prfedevsim celkovy raz obce, tj. jeji umisténi v krajiné a ulicni
struktura vychazejici z pavodniho ulicového pldorysu na kfizovatce cest do Hostina, UzZic a
Ujezdce. Rozvoj mistnich kulturnich hodnot proto predstavuje predevsim obnova ptivodni navsi
jakozto kvalitniho vefejného prostoru.
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Celé uzemi obce Drfinov spada do uzemi s archeologickymi nalezy a je tfeba respektovat
ustanoveni § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Veskeré terénni
prace je tfeba oznamit archeologickému ustavu v dvoutydennim piedstihu.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

C.1) Urbanisticka koncepce

Uzemni plan preferuje bydleni jako hlavni funkci. V ramci bydleni v8ak dava prostor i pro rozvoj
doprovodnych komercnich a tradicnich samozasobitelskych aktivit, které nejsou v rozporu s
funkci bydleni a umoznuji vazani ur€itého mnozstvi pracovnich mist v obci. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny v okrajovych ¢astech obce v navaznosti na jeji stavajici strukturu.

V ramci smiSenych ploch bydleni je rovnéz mozno umistovat objekty obéanského vybaveni,
které je v Dfinové nedostate¢né. | v tomto pfipadé je preferovana integrace této obsluzné
funkce v objektech pro bydleni.

Stavajici plochy zemédélské a drobné vyroby jsou povazovany za stabilizované a tzemni plan
pouze stanovuje podminky jejich vyuzivani.

Uzemni plan se snazi o zhodnoceni obytnych kvalit sidla. Jde zejména o Upravu vefejnych
prostor (naves a pfilehlé ulice) a dopInéni rekreacnich aktivit (sport, jezdectvi).

Navrh zachovava stavajici pfirodni hodnoty sidla (zahrady na svazich Dfinovského vrchu a na

okraji obce, vefejna zelen na navsi a okolo rybnika).

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan ve znéni zmény &. 5 vymezuje celkem 10 zastavitelnych ploch a 3 plochy piestavby:

Oznacené plochy Navrzené vyuziti | Podminky vyuziti

Z1—-UKfize lla BV, ZP Podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi je dohoda
o parcelaci

Z.3 — U Kfize llla BV Podminkou pro rozhodovani o zménéach v tzemi je dohoda
o parcelaci

Z.4 — U Kfize llib BV Podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi je dohoda
o parcelaci

Z.5 — Pod Rybnikem |OS, PU Pristup ze stavajicich komunikaci.

Z.6 — sbérny dvarna | TU Pfistup ze stavajici komunikace.

rostlinny odpad

Z.8 — U Dvora BV Pristup ze stavajicich komunikaci. U lokality Z.9 je pfed
vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inZenyrsko-geologicky prizkum na sesuvném uzemi,
protoze zde hrozi aktivizace potencialniho sesuvu (viz. kap

Z.9 — K SuSicce BV E.5.1).

Z.10 — Na Horach (O Plocha pro jezdecky areal. Minimalizace zpevnénych ploch
(max. 10% plochy).




Z.11 — kompostarna |TU Pristup po stavajici polni cesté, kterou bude tfeba zpevnit.
na Kamenné hofe

Z.12 — Nad Stavadly |BV Pristup ze stavajici komunikace.

Oznacené plochy Navrzené vyuziti | Podminky vyuziti

P.1 — hasiska ov Pristup ze stavajici komunikace.

zbrojnice

P.2 — technické ov Pristup ze stavajici komunikace.

sluzby

P.3 — Cervena Lhota | VD

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz kapitola F.

C.3) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelené tvofi nezastavitelné plochy soukromé zelené na vychodnim svahu
Drfinovského vrchu a kolem zemédélského aredlu (zplsob vyuziti plochy ZZ Zelefi — zahrady a
sady) a mensSi plochy vefejné zelené (zpusob vyuziti plochy ZP Zeler — parky a parkové upravené
plochy). Izolaéni funkce mezi zemédélskym arealem a obytnou zastavbou plini zelen, vyznadlujici
rozsah pasma hygienické ochrany: kromé pasu vefejné zelené jsou to stavajici nezastavitelné
soukromé zahrady (ZZ) a plocha trvalého travniho porostu (MU) v zapadni ¢asti zemédélského
arealu. Pro plochy Z.8 a Z.9 je vystavba RD smérem k arealu Cervena Lhota podminéna vysadbou
izolacni zelené.

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1) Dopravni infrastruktura

Dfinov je dopravné dostupny pouze po silnici. Obci prochazi dvé silnice treti tfidy a to silnice €.
[11/24217 a 111/24218, které tvofi v pratahu obci sbérné komunikace funkéni tfidy B2. Silniéni sit je
na uzemi Dfinova stabilizovana.

Silnice 111/24217 je v souCasné dobé nadmérné zatéZzovana tranzitni pfepravou do piskovny Hostin.
Proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo uzemi Dfinova.

Uzemni plan zafazuje vétSinu mistnich komunikaci na tzemi obce do kategorie dopravné
zklidnénych komunikaci a je doporu¢eno tento stav vyznacit pfisluSnymi dopravnimi znackami.

Parkovani vozidel je zajisténo na pozemcich rodinnych doma, obvykle ve zdénych garazich.
V centru obce je k dispozici dostateéna kapacita parkovacich mist na vefejnych prostranstvich.

Hromadnou dopravu v obci zajistuji autobusy: jsou zde 4 autobusové zastavky a obec je zapojena

vzdalenych Uzicich a v Netfebé.
Bezpec€nost chodcu obci je tfeba zvysit vybudovanim alespon jednostrannych chodnik(l podél celé
trasy prutahtd komunikaci Ill. tfidy.

UP vymezuje koridor CNZ.D201 pro vysokorychlostni trat Praha — Lovosice, Usek Praha — hranice
kraje.
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D.2) Technicka infrastruktura
Energetika

V obci je dostatecna kapacita pripojek VN a trafostanic a to i pro pfedpokladany rozvoj v novych
plochach.

Dfinov neni v souCasné dobé plynofikovan, s plynofikaci se vSak v navrhovém obdobi pocita.
Navrzena STL distribuéni sit po celé obci pocita s pfipojenim na VTL plynovod DN 300
prostfednictvim RS UZice a stavajici pfipojky Dfinov — Cervena Lhota, ktera bude z vysokotlaké
zmeénéna na stfedotlakou.

UP vymezuje koridor CNZ.P02 pro VTL plynovod Veltrusy — Obfistvi.

Vodni hospodarstvi

Dfinov je napojen na skupinovy vodovod KSKM (Kladno — Slany — Kralupy nad Vitavou — MéInik).
Vodovodni sit’ je v dostateném rozsahu zaloZena a zajiStuje i potfebné rezervy pro predpokladany
rozvoj v zastavitelnych plochach. Sit v nové zastavbé bude feSena pfednostné jako okruhova, s
pozarnimi hydranty na trase v max. vzdalenosti 120 m.

Obec ma vybudovanou tlakovou kanalizaci, na kterou je pfipojena vétsina doma. Cistirna
odpadnich vod s kapacitou 620 E.O. je umisténa vychodné od Dfinovského rybnika.

Destova kanalizace je integrovana se systémem odvodfiovacich struh a vodoteéi a zajistuje
zejména odvadéni vod z vefejnych prostranstvi a komunikaci. Sit' povrchovych a zatrubnénych
vodotedi je z minulosti dobfe zaloZena je pouze tfeba o ni odpovidajicim zplisobem pecovat.

Podstatna ¢ast zemédélskych pad v feSeném uUzemi je systematicky odvodnéna a zavlazena.
Zasahy do drenaznich systém( se nenavrhuji. Vyuzivani zavlah se predpoklada na urovni
soucCasné kapacity soustavy.

Spoje

Obec Dfinov je telefonizovana a kapacita pfivodniho kabelu a rozvodu odpovida stavajicimu poctu
obyvatel, byt a provozu a poskytuje rezervy pro pfedpokladany dalSi rozvoj.

Severnim okrajem zastavéné ¢asti obce prochazi trasa dalkového optického kabelu.

D.3) Obcanské vybaveni

Dfinov je obec s nedostateCnou urovni obsluzného zabezpeceni obyvatelstva. Je to dano
uplatiovanim stfediskové soustavy osidleni v 70. letech 20. stoleti, kdy se Dfinov stal
nestfediskovym sidlem trvalého vyznamu a obec tak zasahla depopulaéni vina diky migraci do
novych sidlist v Kralupech nad Vitavou, Odolené Vodé a Neratovicich.

V celé obci je v sou€asné dobé pouze jedina prodejna potravin a smiSeného zboZzi.

V oblasti $kolstvi a zdravotnictvi obec spaduje do Kralup nad Vlitavou, resp. do UZic a Hostina u
Vojkovic.

Jelikoz v obci je nedostatek vefejného vybaveni, ale zaroven jde o obec v malé velikostni kategorii,
je uzemnim planem umoznéno umistovat vefejné vybaveni pfedevSim v ramci smiSenych ploch
bydleni.

Co se tyCe vybaveni pro sport a rekreaci, v Dfinové se nachazi kvalitni fotbalové a viceucelové

hristé, které poskytuji velmi Siroké moznosti pro kolektivni sporty. V navrhu se navic pocita s novou
plochou pro sport v blizkosti rybnika a s plochou pro jezdecky klub na Dfinovském vrchu.

UP vymezuje dvé plochy prestavby P.1 a P.2 pro ob&anskou vybavenost (OV) v severni &asti obce
pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice a multifunkéniho hfisté a objektu technickych sluzeb.

(o))



D.4) Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou tvofena pfevazné plochami mistnich komunikaci a plochami vefejné
zelené.

NejvyznamnéjSim vefejnym prostranstvim je prostor ¢asteéné zastavéné SirSi navsi podél silnice
na Ujezdec v nejstarsi centralni &asti obce. Na cely tento prostor je doporuéeno zpracovat Gzemni
studii, ktera citlivym zpisobem navrhne jeho revitalizaci tak, aby ziskal charakter reprezentativniho
verejného prostranstvi. Studie by méla zahrnovat navrh dopravniho fe$eni a obsluhy navazujicich
objektu upfednostriujiciho pési dopravni maod, navrh Uprav vefejné zelené, podobu a rozmisténi
mobiliafe, vefejného osvétleni, prvkld mistniho informaéniho systému a dalSich prvkd drobné
architektury.

Obdobné je doporuéeno FeSit upravu vefejnych prostranstvi i mimo centralni ¢ast obce.

Na hrané Drinovského vrchu, zapadné nad centrem DFinova, je navrZzena obnova vyhlidkového
mista s altanem (na ¢asti pozemku mistni komunikace parc. ¢. 64/26).

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch
Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajmu a vztahl v nezastavéné Casti feSeného
Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti vyuziti a zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Co se produkénich funkci krajiny tyCe, nejvétsi ¢ast Uzemi je vyuzivana k intenzivnimu nizinnému
zemeédélstvi na zavlazované a odvodnéné orné pldé. Severovychodni okraj katastru je dotéen
tézbou Stérkopiskll a oCekava se téz jeji mirné rozsSifeni a nasledna rekultivace. V Dfinovském
katastru je i nékolik lesnich ploch (zejména na Dfinovském vrchu), ale lesni hospodarstvi zde ma
minimalni produkéni vyznam. Lesy v FeSeném uzemi plni pfedevsim mimoprodukéni funkce.

Mimoprodukéni funkce krajiny spo€iva pfedevsim v ekologické stabilizaci intenzivné zemédélsky
vyuzivané krajiny, coz odrazi i plosné vymezeni tzemniho systému ekologické stability (USES),
ktery pokryva prakticky veSkeré nezemédélské a netézebni plochy nezastavéného uzemi. V
podstaté jedinym funkénim biocentrem (regionalniho vyznamu) je Dfinovsky haj na Dfinovském
vrchu. Ostatni prvky USES jsou zatim ve stadiu navrhu, a to pfedev§im na plochach orné pldy.
USES je v izemnim planu reprezentovan plochami pfirodnimi, lesnimi, trvalymi travnimi porosty,
zahradami a plochami vodnimi a vodohospodaiskymi.

Vyznamnou stabilizaéni a krajinotvornou funkci ma liniova zelen, ktera v navrhu doprovazi vétsinu
komunikaci, vodoteCi a mezi. Rodova a druhova skladba navrzené zelené musi vychazet z
pavodnich rostlinnych spoleenstev. Vhodnym doplnénim pfi realizaci USES je pfirozena
sukcese.

Uzemni plén ve znéni zmény ¢&. 5 vymezuje celkem 17 ploch zmén v krajiné:

Oznaceni Navrzené Doplriujici informace

plochy vyuziti

K.3 RO Rekreace na plochach pfirodniho charakteru

K.4 ZK Plocha zahrad anebo sadu v nezastavéném uzemi, oddélujici

biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich komunikaci.

K.5 NU Plocha zahrad ¢i sadl v nezastavéném uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich komunikaci.

K.6 NU Plocha zahrad ¢i sadl v nezastavéném uzemi, oddélujici
biokoridor od zastavby. Pfistup pouze ze stavajicich komunikaci.
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K.7 NU Caste&né zalozeny biokoridor dle pokynt v kap. E.2.1

K.8 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.1.

K.9 NU Plocha k zalozZeni biocentra dle pokynl v kap. E.2.2.

K.10 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokyn( v kap. E.2.1.

K.11 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynl v kap. E.2.1.

Oznaceni Navrzené Doplriujici informace

plochy vyuziti

K.12 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.2.

K.13 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.2.

K.14 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynu v kap. E.2.1.

K.15 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynl v kap. E.2.2.

K.16 NU PFirodni plochy na zavérnych svazich po okraji revitalizované
plochy po tézbé Stérkopisku.

K.A7 NU Plocha k zalozeni biokoridoru dle pokynl v kap. E.2.2.a Upravé
stavajici polni cesty k plose Z.11.

K.18 NU PFirodni plochy na zavérnych svazich po okraji plochy téZby
Stérkopisku.

K.19 WT Uprava koryta Rybniéniho potoka

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZiti viz. kapitola F.

E.2) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni plan Dfinova zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologicke stability, a to
regionalni a lokalni. Rozpracovava tak generel USES do podrobnosti tzemniho planu

V&echny skladebné &asti USES jsou zafazeny do vefejné prospé&snych opatfeni nestavebni
povahy.

E.2.1) Regionalni prvky USES

Regionalni biocentrum RBC.30 / 1484 ,,Drinovsky haj“

Je dominantnim prvkem USES v celém feSeném Gzemi, i kdyZ do katastru Dfinova spada pouze
jeho mensi ¢ast. Lesni komplex vlastniho Dfinovského haje lezi v k.u. Zlosyi. Biocentrum

zasahuje i do k.u. UZice, kde je jeho sougasti pfirodni rezervace ,DFinovska strai“. V k.u. Dfinov je
soucasti biocentra vyznamna krajinny prvek VKP.157 ,Mokfad u haje“.

Vrcholova partie Dfinovského vrchu je v sou€asnosti ponechana ladem. Jsou zde extenzivni
zahrady a sady a dfive vyuzivana orna puda podléha sukcesi. Svahy vrchu jsou pokryty lesy.

Navrzena opatfeni spocCivaji v se€eni travnich porostl a kultivaci extenzivnich sadu. Prikré svahy
je navrzeno zalesnit.
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Regionalni biokoridor RBK.45 / 1131 ,,Jordan — Drinovsky haj*

V fe$eném Uzemi leZi jen mala &ast biokoridoru podél arealu Cervena Lhota. Biokoridor je cely
nové navrzeny na orné pude.

Navrzena opatfeni spocivaji ve vytvoreni funk&niho biokoridoru Sifky 40 m, zalozeni pruhu trvalého
travniho porostu a doplnéni o dfeviny (dub, jasan, lipa, jilm, trnka, svida).

Regionalni biokoridor RBK.46 / 1130b ,.Dfinovsky haj — U hraze Il

V Fe$eném Uzemi jde o biokoridor v témé&F celém rozsahu navrzeny. Caste¢né je realizovan Gsek
podél mistni komunikace Nad Lhotou v podobé dvojité aleje.

Navrzena opatfeni spocivaji ve vytvorfeni funkéniho biokoridoru Sifky 40-50 m, v prvni fazi bude
zalozen pruh trvalého travniho porostu, v druhé fazi budou doplnény dreviny (dub, jasan, olSe).

V &asti podél Dfinovského potoka povede podél jizni strany vodotec€e polni cesta s vysazenou aleji
(lipa, jasan, jefab), zatimco podél severniho bifehu vodote€e bude zalozen SirSi pas vysoké zelenég,
s bohatym kefovy patrem (dub, borovice, jasan, bfiza, vrba, trnka, Sipkova rGze, babyka, bez
cerny, stfemcha).

E.2.2) Lokalni prvky USES

Lokalni biocentrum LBC.279 ,,Pod stavadly“
Je vlozeno v trase RBK 46 pfi JV okraji obce. Jde o biocentrum navrzené.

Navrh opatfeni spociva v pfevedeni pozemku orné pldy na pravidelné kosenou louku.

Lokalni biokoridor LBK.149 ,,Na piskach*

Jde o dastecné funkéni biokoridor, ktery probiha pro hranici k.u. Dfinov. V nefunkéni €asti je
navrzeno vytvofit pas dfevin s kefovym patrem v Sifi 20 m. Polni hnoijisté, které je v havarijnim
stavu, bude upraveno na kompostarnu. Koridor bude probihat kolem kompostarny a pfistupové
komunikace. V pfipadé tézby respektovat VKP 137 a v ramci nasledné rekultivace vytvofit lesni
koridor dostate¢né Sife a pfi vysadbé podpofit pfirozenou druhovou skladbu (buk, borovice, lipa,
habr, bfiza).

Lokalni biokoridor LBK.160

Zcela nové navrzeny koridor, zachytnym bodem je vyrazna hrana s travinokfovinatym doprovodem
nedosahujici Sifky biokoridoru.

Cilovym stavem je doprovodné liniové spoleCenstvo s dfevinami. Navrh opatfeni spocdiva ve
vytvoreni funk&niho biokoridoru Sitky 15-20 m a v potla¢eni akatu a bezu ¢erného.

Lokalni biokoridor LBK.163
Jde o nové navrzeny biokoridor v trase upraveného toku Cernavky a melioraéniho kanalu U2.

Navrzena opatfeni spocivaji ve vytvoreni funkéniho koridoru Sifky 15-20 m a dopInéni doprovodné
vegetace (duby, jasna, lipa srd¢ita, habr obecny, jilm vaz, jilm habrolisty, pfipadné olSe, vrby,
kruSina olSova, stfemcha hroznovita).

E.2.3) Vyznamné krajinné prvky

VKP 137 ,,Mez u Dfinovského haje“

Prvek se nachazi v trase LBK 149. V pfipadé vyhledové zvazované tézby pisku je tfeba VKP pIné
respektovat. Pfi obnové lesniho porostu podpofit pfirozenou druhovou skladbu.

VKP 157 ,,Mokiad u haje“
VKP 158 ,.Dfinovsky rybnik“

E.3) Prostupnost krajiny

Mimo zastavéné Uzemi obce se nachazi nékolik puvodnich polnich cest, které maji zasadni
dalezitost pro prostupnost krajiny a obsluhu obdélavanych poli. Mnohé jiné cesty pfi scelovani poli

9



zanikly, ackoli byly pro prostupnost krajiny dulezité. V souvislosti s tézbou pisku a naslednou
rekultivaci se pocita s prelozenim &asti polni cesty do Ujezdce, ktera pljde po hranici katastru
Dfinova.

Uzemim obce v soucasné dobé& neprochazeji zadné znadené turistické stezky ani cyklostezky.
Dulezita tak zustava predevs§im dostupnost sousednich obci. P&Si cestu pfes Drfinovsky vrch je
proto navrzeno rozsifit o cyklostezku a dofeSit vlastnické vztahy v jeji trase.

E.4) Protierozni ochrana

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, trvalé travni porosty, meze a
doprovodna zelen.

Jako opatfeni proti vétrné erozi byla mimo jiné budovana téZ zavlahova soustava, ktera méla
CasteCné kompenzovat negativni dopad scelovani pozemku do velkych hont. Pfi sou¢asném
snizeni zavlahovych davek se proto na lehkych pidach nebezpedi vétrné eroze podstatné zvysuje.
Je tedy nutno klast vétsi dlraz na realizaci tradi¢nich padoochrannych opatfeni — tvorbu a
udrzovani mezi a doprovodné zelené podél cest a vodotedi.

E.5) Geologie a nerostné suroviny

E.5.1) Geologické podminky

V k. 0. Dfinov je geologické podlozi tvofeno predevsSim horninami svrchni kfidy (slinovce a
prachovce bélohorského a jizerského souvrstvi), prekrytymi Ctvrtohornimi deluvii a Stérkopisky.
Vychodni a jizni svahy Dfinovského vrchu (kéta 247 m n. m.) jsou povazovany vzhledem ke
geologickému slozeni (jilovité hliny na jilovcich) a morfologii za Uzemi ohrozena potencialnimi
svahovymi pohyby (sesuvy fosilni a uklidnéné). Pfi zakladani staveb je tfeba individualné
posuzovat poméry kazdeho stavenidté a pfi pfedpokladanych vétdich zemnich pracich provést
podrobny inzenyrsko-geologicky prizkum.

Poddolovana Gzemi nejsou v feSeném Uzemi evidovana. Limitujicim faktorem je vSak potencialni
sesuv €. 1184 Dfinov, kde je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inzenyrsko-geologicky prazkum (ktery je téz podminkou zastavéni lokality Z.9).

E.5.2) Nerostné suroviny a jejich tézba

Na Uuzemi Dfinova se nachazi velka loziska Stérkopiskl, navazujici na lozisko tézené v k.u. Hostin
u Vojkovic. Pro piskovnu llbau byl vymezen v soucasnosti té€Zeny dobyvaci prostor, ktery byl
nedavno rozsifen na dalSi ¢ast vyhradnich loZisek Stérkopiskl Hostin a Hostin 2. TéZba nebude
zasahovat pod hladinu podzemni vody, protoZe mala mocnost zasob pod horizontem podzemni
vody neumoziuje hospodarné vytézeni. Tézbu bude vhodné citlivé regulovat, aby pod tlakem
poptavky nebyly zasoby drancovany na ukor zivotniho prostfedi.

V souvislosti s t&Zbou je v souasné dobé tranzitni pfepravou nadmérné zatézovana silnice
[11/24217, proto je nutno dopravni trasu pro obsluhu piskovny Hostin situovat mimo uzemi Dfinova.

U ploch tézby nerostt bude pfed zahajenim hornické Cinnosti podle zakona o ochrané pfirody a
krajiny provedeno biologické hodnoceni.

Dobyvaci prostory tézené

Identifikacni| Nazev | Organizace Nerost Stav vyuziti | Surovina
Cislo

71019 Hostin | KAMENOLOMY CR,s.r.0,Ostrava Sterkopisek, $térk | tézené Stérkopisky




Loziska vyhradni

Ident. €. Subregistr | C. loziska| Nazev | Tézba Organizace Surovina Nerost

300310000 | B 3003100 |Hostin |sou¢asna |KAMENOLOMY Stérkopisky | Sterkopisek,
povrchova | CR,s.r.o,0Ostrava stérk

300310101 |B 3003101 | Hostin 2| dosud KAMENOLOMY Stérkopisky | pisek,
netézeno |CR,s.r.o,Ostrava Stérkopisek

Chranéna loziskova uzemi

Identifikacni Cislo | Nazev Surovina
00310100 Hostin I. Stérkopisky
00310101 Hostin u Vojkovic Stérkopisky

V pfipadé realizace staveb a zafizeni netéZebniho charakteru uvnitt CHLU je nutno postupovat dle
§ 18 a 19 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon).

Z davodu existence pestrych zakladovych a geologickych pomérd na uzemi obce a v jeho okoli

Ceska

geologicka sluzba doporu€uje v daném misté provést pied projektovanou vystavbou

(obytné budovy, trasy inzenyrskych siti) podrobny inzenyrsko-geologicky prizkum, ktery by se
zabyval kromé jiného téZz udaji o historické tézbé, ovéfil hranice dobyvacich prostor( lozZisek
nerostnych surovin a hranice ochrannych vodarenskych pasem.

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

F.1) VYMEZENi NEKTERYCH POJMU

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a
rozlohy stavebniho pozemku, vyjadieny v procentech.

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v ramci
stavebniho pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny
v procentech celkové rozlohy stavebniho pozemku

pro obytné stavby (rodinné domy, bytové domy) plati pro vyklad pojmu ,nadzemni podlazi®
a ,podzemni podlazi‘ definice z normy CSN 734301 Obytné budovy: nadzemni podlaZi je
kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800
mm pod nejvysSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu
domu; podzemni podlazi ma urovehn podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvySSi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu
pojem ,podkrovi“ je pro obytné stavby (rodinné a bytové domy) definovan podle CSN
734301 Obytné budovy: podkrovi je pFistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny
k uCelovému vyuziti



F.2) PODMINKY VYMEZENEHO UZEMi S PRVKY REGULACNIHO PLANU

UP stanovuje podminky prostorového uspofadani s prvky regulaéniho planu, které musi byt
splnény pfi navrhovani a umistovani novych staveb, ndhradé stavajicich staveb novou stavbou
i zménach dokonéenych staveb v tzemi ozna€eném U.1, vymezeném ve vykresu €. 1:

F.2.1 prostorové usporadani:

a) stavba musi hmotové zachovat charakter okolni venkovské zastavby, musi byt dodrzen
venkovsky charakter staveb, tj. zejména tvar a ¢lenéni domu i parcel, tvarové a hmotové
usporadani budov na pozemku (zachovan obdélny puldorys staveb a jeho orientace k uliéni
¢are), dodrzeno méfitko zastavby, tvar stfech a vySka oploceni.

b) v plochach BV, SV, OV a OS jsou nad hlavni stavbou pfipustné pouze jednoduché tvary
Sikmych stfech: sedlové, polovalbové a valbové (doporuéeny je sklon 40-45°)

c) v plochach VD a VZ jsou pfipustné pouze Sikmé stfechy se sklonem min 20° vetné
pultovych

d) stfes$ni konstrukce nesmi pfesahovat nad pozemek jiného vlastnika

e) stavebni €ara v zastavéném uUzemi musi respektovat stavebni €aru sousednich staveb,
pfiemz v centru obce je stavebni ¢ara vétSinou totozna s ¢arou ulicni

f) stavebni €ara v zastavitelnych plochach je stanovena 5 metrG od uli¢ni ¢ary a nejméné 1
metr k sousednimu pozemku jiného vlastnika

g) maximalni poc¢et byt v novostavbé rodinného domu je stanoven na 2 byty

h) nepfipustné je umistovani opakovanych rodinnych domd, tj. domd, u nichz se ve stejné
lokalité (zastavitelné ploSe) vicekrat opakuje stejny dum na zakladé totozného projektu (za
odlidnost neni povazovana uprava vnitini dispozice oproti opakovanému projektu, pro tuto
podminku bude posuzovan vnéjsi vzhled domu)

i) v plochach BV, SV je stanovena maximalni vySka oploceni pozemkd RD na 1,8 m
F.2.2 barevnost a materialové provedeni staveb:

Doplrikové stavby musi svym charakterem, materialem i barevnosti korespondovat se stavbou
hlavni.

F.2.3 Zadna zvy$e uvedenych podminek si neklade za cil omezit umisténi sougasnych
architektonicky hodnotnych dom, v€etné staveb s uzitim vegetacni stfechy v mistech, kde
nenarusi charakter stavajici zastavby (na okraji zastavéného tuzemi nebo v nové vymezenych
zastavitelnych plochach).

F.3) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi Dfinova je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle pfedpist, které jsou
s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi dale podrobnéji ¢lenény takto:



BV Bydleni venkovské

SV Smisené obytné venkovské

OV Obcanské vybaveni vefejné

OS Obcanské vybaveni — sport

PU Vefejna prostranstvi vdeobecna

ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy
ZZ Zelen — zahrady a sady

ZK Zeleh krajinna

DS Doprava silni¢ni

CNZ.D201 Koridor vymezeny nad plochami RZV z nadfazené dokumentace — Zelezni¢ni (PREKRYVNA
FUNKCE)

TU Technicka infrastruktura vSeobecna
CNZ.P02 Koridor vymezeny nad plochami RZV z nadfazené dokumentace — technickd infrastruktura
(PREKRYVNA FUNKCE)

VD Vyroba drobna a sluzby

VZ Vyroba zemédélska a lesnicka

RO Rekreace — oddechové plochy

WT Vodni a vodnich tokud

AP Pole a trvalé travni porosty

LU Lesni vSeobecné

NU Pfirodni vSeobecné

Plochy a koridory USES (RBC, RBK, LBK, LBC)
MU SmiSené nezastavéného uzemi vieobecné

GU Tézba nerostd vSeobecna

PLOCHY BYDLENI
BV BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované
» pozemky oplocenych zahrad a soukromé zelené v zastavéném i zastavitelném uzemi
» chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

= v zastavitelnych plochach: vefejna prostranstvi tam, kde nejsou dosud vymezena, vcetné
mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zeleng, s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky, odpadkové koSe) a vefejnym
osvétlenim
= détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?
Pripustné vyuziti
= pozemky staveb souvisejiciho oblanského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné
stravovani, dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména mistnim
obyvatelum
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nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

stavby obCanského vybaveni a sluzby lokalniho vyznamu za podminky, Ze jsou umistény
spolecné na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni souc€asti a maji
zajisténo parkovani vozidel na vlastnim nebo pronajatém pozemku

destové vody v zastavitelnych plochach budou likvidovany v ramci pfisludné stavebni
parcely

v pfipadé umistovani jakékoliv stavby v ploSe potencialniho sesuvu (vychodni svah
Dfinovského vrchu) je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny
inzenyrsko-geologicky prlzkum na sesuvném Uzemi, protoZze zde hrozi aktivizace
potencialniho sesuvu

vystavba v blizkosti zemédélského arealu musi respektovat vymezené pasmo hygienické
ochrany a je podminéna zpracovanim rozptylové studie v ramci projektové pfipravy uzemi
pro plochy Z.8 a Z.9 je mozno v souctu umistit max. 4 rodinné domy a podminkou pfi
vystavbé& RD smérem k arealu Cervena Lhota je vysadba izolaéni zelené

v plochach Z.1, Z.3 a Z.4 je podminkou pro rozhodovani o zménach v uzemi dohoda o
parcelaci a uzavieni samostatné planovaci smlouvy s obci, je pfipustné postupné uzavieni
nékolika dohod o parcelaci a planovacich smluv vzdy za podminky zachovani dopravniho
napojeni navazuijici ¢asti plochy

do plochy Z.1 je mozné dopravni napojeni pfes zelefi nad dalkovym optickym kabelem
v misté kfizovatky poz. p.€. 82/5 s 665

do plochy Z.3 je mozné dopravni napojeni z poz.p.€. 719, 317/125 a z poz.p.€. 317/170
pres plochu Z.4

do plochy Z.4 je mozZné dopravni napojeni z poz. p.¢. 678/1

bydleni v zastavitelné ploSe Z.12 za podminky vystavby pouze 1 rodinného domu a
posouzeni stavby jako zasahu do krajinného razu dle platnych predpist

vystavba v zastavitelné ploSe Z.12 v ochranném pasmu lesa je dle platnych predpist
podminéna vydanim souhlasu organu statni spravy lesa, ktery mize svUj souhlas navazat
na splnéni podminek

Nepfipustné vyuziti

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nové bytové domy a fadové rodinné domy véetné dvojdomu

stavby pro rodinnou rekreaci

nové stavby ubytovacich zafizeni a zmény staveb na ubytovaci zafizeni
umistovani komunikaci v plochach BV v zastavéném uzemi

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
maximalni vySka hiebene stfechy: 8 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svazitého
pozemku vzhledem k vy3ce rostlého terénu ve stfedu zastavéné plochy umistované stavby
minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m?

minimalni koeficient zelené na pozemku RD: 0,5

maximalni zastavéna plocha RD: 300 m?

maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,3



pfi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat
pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

u novostaveb je tfeba dbat na hmotové a méFitkové pfizplsobeni k objektim stavajici
venkovskeé zastavby

jakékoli stavby a jejich zmény (nastavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Upravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména
v navaznosti na historicky utvarenou urbanistickou strukturu pivodniho sidla (tj. pfedevsim
tvar a ¢lenéni dom i parcel, tvarové a hmotové uspofadani budov na pozemku a méfitko
zastavby)

soubéh oploceni s venkovnim vedenim VN 22kV bude minimalné 2 m od krajniho vodice

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

pozemky staveb pro bydleni — rodinné domy izolované

pozemky oplocenych zahrad a soukromé zelené v zastavéném i zastavitelném uzemi
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

pozemky staveb obc¢anského vybaveni (maloobchodni prodej, vefejné stravovani, dalsi
nerusici vybavenost a sluzby)

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose) a vefejnym osvétlenim

détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?

Pripustné vyuziti

pozemky staveb pro ubytovaci zafizeni do 60 lGzek (penzion)
nezbytna souvisejici technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuziti

pozemky staveb drobné neruSici vyroby za splnéni podminky, Ze tato nema negativni vlivy
za hranici pozemkd, vliv €innosti provozovanych na téchto plochach, v€etné souvisejici
dopravni obsluhy, nesmi narus$it uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesmi snizovat
kvalitu prostfedi v navazujicim tuzemi

stavby obCanského vybaveni a pfipustna zafizeni, vybaveni a sluzby za podminky, Ze jsou
umistény spole¢né na parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni souCasti

Nepfripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které svym provozem, v&etné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zarizeni, naruSuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi v navazujicim
uzemi

veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyroba prumyslového charakteru, skladova ¢innost apod.

bytové domy a fadové rodinné domy véetné dvojdomd

stavby pro rodinnou rekreaci



* noveé stavby ubytovacich zafizeni a zmény staveb na ubytovaci zafizeni
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
» hmotové a méfitkové pfizpusobeni k objektum stavajici venkovské zastavby
» maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= maximalni vySka hfebene stfechy: 8 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svazitého
pozemku vzhledem k vySce rostlého terénu ve stfedu zastavéné plochy umistované stavby
* minimalni velikost pozemku u nové zastavby: 800 m?
= minimalni koeficient zelené na pozemku RD: 0,5
* maximalni zastavéna plocha RD: 300 m2
» maximalni koeficient zastavéni (vSemi stavbami na pozemku): 0,3

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OV OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro obcanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.
Pripustné vyuziti
= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose)
» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)

= doplfikova komeréni ob&anska vybavenost
= détska hristé a plochy sportovist
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= maximalni vySka hifebene stfechy: 10 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svazitého
pozemku vzhledem k vy3ce rostlého terénu ve stfedu zastavéné plochy umistované stavby

0S OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti

= pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hristé
» nezbytné zazemi (Satny, klubovny)
Pripustné vyuziti



= vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose)

» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= doplfikova komeréni ob&anska vybavenost
» souvisejici technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a udrzbu)
* nezbytna souvisejici dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani)
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svazitého pozemku
vzhledem k vySce rostlého terénu ve stiedu zastavéné plochy umistované stavby
= Jokalita Z.5 bude mit pfistup ze stavajicich komunikaci
= v lokalité Z.10 je max. koeficient zpevnénych ploch 0,1

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

PU VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
= verfejné pristupné prostory se spoleCenskym vyznamem (naves, ulice, chodniky, vefejna
zelen a dalSi prostory pristupné bez omezeni)

= pozemky komunikaci, p&Si a cyklistické cesty, cyklostezky

= vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
Pripustné vyuziti

» stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky

autobusu

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, kfizky, bozi muka apod.)

= mobiliaf (lavicky, odpadkové kose)

= vefejné osvétleni

= prvky dalSiho méstského uli¢niho mobiliafe: prodejni stanky, informacni kiosky

= drobna détska hristé

= mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach

» prvky mistnich informacnich systému

= stavby a zafizeni upravujici odtokové poméry v tzemi (Upravy pro odvodnéni), strouhy na povrchovou
a drendzni vodu

= obnova vyhlidkového mista s altanem na &asti pozemku mistni komunikace parc. &. 64/26
Podminéné pripustné vyuziti
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* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
» v plochach, vyznacenych v koordinacnim vykresu jako mistni komunikace, je minimalni
Sitka pozemku obousmérné prijezdné komunikace stavajici 5,5 m, nové 8 m

* umisténim staveb, mobiliafe, zelené apod. nesmi dojit ke zhorSeni rozhledovych poméra na
mistnich komunikacich

= slepa mistni komunikace k vice nez tfem samostatnym stavbam nebo tfem samostatnym
parcelam musi byt ukon€ena obratistém

PLOCHY ZELENE
ZP ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti

» vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené

= jzolaCni zelen v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromé
zelené

Pripustné vyuziti
= pé&Si a cyklistické stezky
= zklidnéné mistni komunikace
= drobna détska hfisté
= vodni plochy
= vefejné osvétleni
= prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové kode)
= mobiliaF pro rekreaci a relaxaci

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepfripustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofradani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
= minimalizace zpevnénych ploch

ZZ ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti




= plochy soukromé zelené v zastavéném uzemi
»=  oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
Pripustné vyuziti
» chovatelstvi a péstitelstvi pro viastni potfebu
» stavby zazemi pro chovatelstvi a péstitelstvi do 12 m?
= oploceni
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
Podminéné pripustné vyuziti
» v pfipadé umistovani jakékoliv stavby v ploSe potencialniho sesuvu (vychodni svah
Dfinovského vrchu) je pfed vydanim stavebniho povoleni nutno provést podrobny

inzenyrsko-geologicky prlzkum na sesuvném Uzemi, protoze zde hrozi aktivizace
potencialniho sesuvu

Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= minimalizace zpevnénych ploch

ZK ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti
= plochy soukromé zelené mimo zastavéné uzemi, zpravidla oplocené zahrady

Pripustné vyuziti
* na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini
Podminéné pfipustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti
= pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti (naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)
= pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové zastavky,
odstavna stani pro autobusy)
Pripustné vyuziti
= odstavné a parkovaci plochy

= chodniky, cyklostezky, hipostezky



» stavby a zafizeni technické infrastruktury

= prvky mistnich informacénich systému (rozcestniky apod.)
= krajinna zelen liniova a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepfripustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

= polni cesty slouzici obsluze zemédélskych a lesnich pozemkld nemusi byt prijezdné pro
vesSkerou automobilovou dopravu (Ize omezit znackou &i zavorou), vzdy vSak musi byt
zachovana moznost prachodu pro pési, cyklisty a koné

CNZ.D201 KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE
DOKUMENTACE — ZELEZNICNI (PREKRYVNA FUNKCE)

Hlavni vyuziti
» trasovani dopravni stavby vysokorychlostni trati (VRT), a to v€etné veSkerych vyvolanych
uprav a prelozek inzenyrskych siti
» souvisejici plochy naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu, kolejist apod.
= ozelenéni svah( a naspl dopravnich staveb
= doprovodna, izolaéni a ochranna zelen
Pripustné vyuziti
= vystavba objektd technického vybaveni, souvisejicich s provozem trati
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= protihlukova opatfeni
= retencni opatfeni k likvidaci deStovych vod
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti
= umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace VRT

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= nejsou stanoveny
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti
= aredly technické infrastruktury
= zarizeni na sitich technické infrastruktury

= plochy souvisejici dopravni infrastruktury



Pripustné vyuziti
= plochy zelené
= kompostarna
Podminéné pfipustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepfripustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
= v pfipadné umisténi v navaznosti na obytné uzemi je tfeba hmotové a méfitkové
pfipodobnéni k objektim stavajici venkovské zastavby

CNZ.P02 KORIDOR VYMEZENY NAD PLOCHAMI RZV Z NADRAZENE
DOKUMENTACE — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

(PREKRYVNA FUNKCE)

Hlavni vyuziti
» trasovani liniové stavby technické infrastruktury — VTL plynovodu Veltrusy - Obfistvi, a to
vCetné veskerych vyvolanych uprav a pfelozek inzenyrskych siti
= zarizeni na sitich technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
= plochy zelené
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= umistovani staveb trvalého charakteru do doby realizace VVTL plynovodu DrahelCice-Haje
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
* nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VD VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti

» pozemky staveb pro drobnou nerusSici vyrobu (lehky pramysl, femesina vyroba)
= vyrobni, nevyrobni a servisni nerusici sluzby
= drobna skladovaci zafizeni
Pripustné vyuziti
= pozemky provozl pro zpracovani zemédélskych a lesnich produktu

= pozemky staveb pro obCanské vybaveni slouzici pro vefejnou spravu, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva apod.

= souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni
» nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)



plochy zelené
sluzebni byt, byt majitelt

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

stavby a zafizeni, které svym provozem, v€etné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zafizeni, naru8uji uzivani staveb ve svém okoli (zejména staveb pro bydleni) a snizuji
kvalitu prostfedi v navazujicim uzemi

vesSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyroba pramyslového charakteru, skladova €innost apod.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

hmotové a méfitkové pfizplsobeni k objektlim stavajici venkovské zastavby (hospodarské
dvory, stodoly apod.)

maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi
maximalni vyska hfebene: 10 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svaZzitého pozemku
vzhledem k vy3ce rostlého terénu ve stfedu zastavéné plochy umistované stavby

minimalni koeficient nezpevnénych ploch na pozemku je 0,2

VZ VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu
pozemky staveb pro drobnou nerusSici vyrobu (lehky pramysl, femesina vyroba)
vyrobni, nevyrobni a servisni sluzby

drobna skladovaci zafizeni, zafizeni pro skladovani zemédélskych a se zemédélstvim
souvisejicich produktl (sklizen, krmivo, stelivo, hnojivo, agrochemikalie apod.)

Pripustné vyuziti

pozemky provozl pro zpracovani zemédeélskych a lesnich produkt(
souvisejici administrativni a stravovaci zafizeni

sluzebni byt, byt maijitel(

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury

plochy zelené

Podminéné pripustné vyuziti

roz8ifeni zemédélské vyroby je pfipustné pouze v rozsahu, nevyvolavajicim nutnost rozsifit
stavajici pasmo hygienické ochrany v zastavéném uzemi mimo plochy ZZ zelen — zahrady
a sady

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

stavby a zafizeni, které svym provozem, vCetné souvisejici dopravni obsluhy a technickych
zarizeni, narusuji uzivani staveb ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi mimo pasmo
hygienické ochrany
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Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= v pfipadné umisténi novych objektl v navaznosti na obytné Uzemi je tfeba jejich hmotové a
méfitkové prizpusobeni k objektlim stavajici venkovské zastavby (hospodarské dvory,
stodoly apod.)

= maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlazi

= maximalni vySka hfebene: 10 m vzhledem k rostlému terénu, v pfipadé svazitého pozemku
vzhledem k vy3ce rostlého terénu ve stfedu zastavéné plochy umistované stavby

» minimalni koeficient nezpevnénych ploch na pozemku je 0,2

PLOCHY REKREACE
RO REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY

Hlavni vyuziti

= plochy pro nepobytovou rekreaci a sport s minimalnimi pozadavky na souvisejici stavby a
zarizeni (napf. jezdectvi)
Pfripustné vyuziti
= zemédélska produkce (nikoli v8ak aredly zemédélské vyroby) a souvisejici stavby, zafizeni
a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy v nezastavéném tzemi

» lesni produkce a souvisejici stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
= vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
= Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
Podminéné pripustné vyuziti
= neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
WT VODNi A VODNIiCH TOKU

Hlavni vyuziti

» pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky urené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti
= doprovodna zelefi — bfehové porosty
* nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti



= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
* minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY ZEMEDELSKE

AP POLE A TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti

= zemédélska produkce na zemeédélském pudnim fondu
Pripustné vyuziti
» stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské puady
v nezastavéném uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfeSky pro dobytek)

= ovocné sady pfi hranici zastavéného Uzemi za podminek vyuziti stanovenych pro plochy ZK
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

= uCelové komunikace, polni cesty, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodna zeleri podél cest
= prvky a plochy krajinné zelené (meze, aleje), zpomalujici odtok vody z krajiny
Podminéné pripustné vyuziti
= realizace t&zby nerostli v CHLU za podminek vyuziti, stanovenych pro plochy GU a za
podminky obnoveni prvku USES, bude-li dotéen tézbou
Nepripustné vyuziti

= veskeré stavby a cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
vCetné areall zemédélské vyroby
Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY LESNI
LU LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

= pozemky urcené k pInéni funkce lesa
Pripustné vyuziti

= stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= UuCelové komunikace, pé&Si a cyklistické stezky, hipostezky

= vodni plochy

= v plochach USES plati podminky vyuZiti pro plochy USES (pfekryvna funkce)
Podminéné pripustné vyuziti

= neni stanoveno



Nepfripustné vyuziti
= veSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY PRIRODNI

NU PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti
= zvlasté chranéna Uzemi pfirody, pozemky smluvné chranéné
= prvky USES, zejména v kategorii regionalni a nadregionalni, a souvisejici pfirodné cenné
pozemky (napf. interakéni prvky)
» prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky

Pripustné vyuziti
= vodni plochy

= ostatni plochy nezastavéného uzemi, které nejsou hospodaisky vyuzitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji

= vyjimecné: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= péSi, cyklistické stezky a hipostezky v nezbytném rozsahu
» stavajici sady a zahrady
= zemédélska produkce na ZPF pouze ve stavajicim rozsahu
Podminéné pripustné vyuziti
* neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
= vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
= veSkereé stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami

PLOCHY USES (PREKRYVNA FUNKCE)
Plochy a koridory USES (RBC, RBK, LBK, LBC)

Hlavni vyuziti

» plocha pfirodni zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, zajisténi biodiverzity
(rozmanitosti forem Zivota) a podpora ekologické stability

Pripustné vyuZiti
= ochrana pfirody a krajiny

= podminéné pfipustné vyuziti: lesni pozemky a plochy pouze v pfipadé Ze se jedna o lesni
biocentra nebo biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou dfevin

Podminéné pripustné vyuZiti



» dopravni a technicka infrastruktura, pouze v pfipadé Ze prokazatelné neexistuje alternativni
fedeni

Nepripustné vyuZiti
= vesSkeré dalSi stavby a dal$i zplUsoby vyuziti

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
* minimalizace zpevnénych ploch

» vplochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NU — plochy pfirodni vSeobecné

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
MU SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

= zemédélska produkce na zemédélském pudnim fondu, kterd nevyzaduje zornéni (louky a
pastviny)
Pripustné vyuziti
= zemédélska produkce (nikoli vSak arealy zemé&délské vyroby) a souvisejici stavby, zafizeni
a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném uzemi

= lesni produkce a souvisejici stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
= vodni plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro vodohospodarské vyuziti
= plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny
= Ucelové komunikace, péSi a cyklistické stezky, hipostezky
Podminéné pripustné vyuziti
= v plode Z.3-3 do¢asna deponie bahna z Dfinovského rybnika
Nepfripustné vyuziti
= vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
= cesty v oteviené krajiné budou alespon jednostranné ozelenény dfevinami
= minimalizace zpevnénych ploch

PLOCHY TEZBY NEROSTU
GU TEZBA NEROSTU VSEOBECNA

Hlavni vyuziti po dobu fungovani piskovny Hostin

= plochy tézby nerost(
» pozemky pro doCasné stavby a zafizeni souvisejici s téZbou nerost(
= plochy pro skladovani vytéZeného materialu
Hlavni vyuziti po ukonéeni tézby v piskovné Hostin
= pfizpGsobeni pozemkd novému funkénimu vyuziti dle planu rekultivace (plochy lesni, plochy

zemédélské - trvalé travni porosty nebo orna plda, plochy pfirodni, plochy vodni a
vodohospodarské, ucelové komunikace) v souladu s podminkami EIA
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Pripustné vyuziti po dobu fungovani piskovny Hostin
= nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost (zasobovani, parkovani)
= plochy krajinné zelené
Pripustné vyuziti po ukonéeni tézby v piskovné Hostin
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)
= Ucelové komunikace, polni cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky
= doprovodna zeleri podél cest

= stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi

vodni plochy
Podminéné pripustné vyuziti

* ma-li navrzena plochy téZby zasahnout do vymezenych prvki USES a vyznamnych
krajinnych prvki, musi byt pfed zahajenim téZby zfizen novy prvek USES v nahradni
lokalité a nejméné v takové kvalité, jakou ma prvek USES zasazeny t&Zbou

Nepripustné vyuziti
= veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
* navrzena rekultivace zacleni vytézené plochy vhodnym zplsobem do krajiny, pficemz se
vyhne nepfirozené jednoduchym geometrickym Gtvariim v nové vymodelovaném terénu

= v novém funk&nim vyuziti budou preferovany plochy zelené, které zvySuji ekologickou
stabilitu krajiny

G) VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170 stavebniho
zakona):

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura

vD.1 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalité nové zastavby ,U kfize II*
VD.2 Uprava a rozsifeni mistni komunikace v lokalité nové zastavby ,U kfize IIl*
VD.4 Mistni obsluzna komunikace pro objekty v dilenském a skladovem arealu

VD.5 Mistni obsluzna komunikace podél Drinovského potoka

VD.6 Komunikace k vodojemu véetné upravy a rozSifeni jejiho stavajiciho useku
VD.7 Uprava a roz$ifeni vyjezdu z navsi

vD.8 Uprava a rozsifeni vefejného prostranstvi na poz.134,713 a 63/3

VD.9 Koridor pro umisténi VPS vysokorychlostni traté Praha — Lovosice, usek Praha
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— hranice kraje (CNZ.D201)

Technicka infrastruktura

VT.1 sbérny dvur pro rostlinny odpad

VT.2 Koridor pro umisténi VPS trasy VTL plynovodu Veltrusy — Obristvi (CNZ.P02)
VT.3 Rekonstrukce hraze DFinovského rybnika;

VT.4 Kompostarna

Obcanska vybavenost

PO.1 Uprava stévajiciho objektu na objekt technickych sluzeb
Pozemky ¢.82/15 a st.60/2, k.t Dfinov

G.2) Verejné prospésna opatieni, pro které Ize vyvlastnit

Uzemni planem Dfinova jsou vymezena tato vefejné prosp&$na opatreni, pro ktera Ize prava k
pozemkUm vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Oznaceni Popis VPO

Uzemni systém ekologické stability

VU.1 RK 1130b — zména v krajiné oznacena jako K.7

VU.2 RK 1130b — zména v krajiné oznacena jako K.8

VU.3 LBC 279 — zména v krajiné oznacena jako K.9

VU.4 RK 1130b — zmény v krajiné oznacené jako K.10 a K.11
VU.5 RK 1131 — zména v krajiné oznacena jako K.14

VU.6 LBK 163 — zmény v krajiné oznacené jako K.12 a K.13
vU.7 LBK 160 — zména v krajiné oznacena jako K.15

VU.8 LBK 149 — zmény v krajiné oznacené jako K.17

Zvysovani retencni schopnosti uzemi

VR.1 Uprava koryta Rybnicniho potoka

VR.2 Uprava koryta Drinovského potoka

G.3) Plochy pro asanaci, pro které Ize vyvlastnit
Uzemni planem Dfinova nejsou vymezeny Zadné plochy asanace.

G.4) Stavby a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec€nosti statu
Uzemni planem Dfinova nejsou vymezeny Zzadné stavby ani opatfeni k zajistovani obrany a
bezpelnosti statu.



H) VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemniho plén DFinova vymezuje 3 plochy, ve kterych je rozhodovéni o zménéch v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci, jedna se o plochy Z.1, Z.3 a Z.4. Tyto plochy jsou vyznaleny
v grafické ¢asti zmény ¢.1 — ve vykresu 1- zakladni ¢lenéni Gzemi.

Oznaceni plochy Navrzené funkcni vyuZziti Poznamka
DO.1(Z21)-U BV, ZP Je pfipustné postupné uzavreni nékolika
Krize lla dohod o parcelaci vzdy za podminky

zachovani dopravniho napojeni
navazujici ¢asti plochy

DO.3 (Z.3) - U BvV Je pripustné postupné uzavieni nékolika
Krize llla dohod o parcelaci vzdy za podminky
zachovani dopravniho napojeni
navazujici ¢asti plochy

DO.4 (Z.4) - U BvV Je pripustné postupné uzavieni nékolika
Krize Illb dohod o parcelaci vzdy za podminky
zachovani dopravniho napojeni
navazujici ¢asti plochy

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuZziti viz.kapitola F.

) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVEN|
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Jedina plocha uzemni rezervy je vymezena v plochach stavajici a navrhované téZby pisku z
davodu zachyceni budouciho vyuziti tohoto Uzemi po planované rekultivaci. Navrzené vyuziti
vychazi z planu rekultivace a zahrnuje pfedevSim plochy lesni, plochy trvalych travnich porostt,
plochy pfirodni a koridor obnovené a misty pfeloZzené ucelové komunikace.

Oznaceni | Popis uzemni rezervy

Rekultivace

R.1 Plocha rekultivace po tézbé stérkopisk(, zplsob vyuziti plochy je uréen planem rekultivace.
Polni cesta bude obnovena prevazné v puvodni stopé, pficemz bude pokracovat dale do
Ujezdce po hranici rekultivované plochy shodnou s hranici katastru.




J) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely tohoto Uzemniho planu se dale vymezuji tyto pojmy:

obcéanské vybaveni zahrnuje zejména: stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby a péci i rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, dale pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a
vyzkum

pojem drobné (napr. drobna vyroba Ci obCanské vybaveni) zahrnuje zarizeni, aktivity &i sluzby
provozované bud' Zivnostniky, anebo firmami ¢i organizacemi do 5 zaméstnancl, ubytovani je
omezeno kapacitou 10 ltzZek.

nerusici vyroba a nerusici sluzby (ve smyslu znéni zak. ¢. 17/1992 Sh., o Zivotnim prostredi) je
vyroba (resp. sluzby), ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji
negativnimi uéinky a vlivy provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni
prostredi souvisejiciho uzemi nad pfipustnou miru (dodrzeni limitt hluku, vibraci a prasnosti
prostredi v plochach pro bydleni). Prikladem neruSicich sluzeb je: kadernictvi, krejcovstvi, drobné
ubytovaci zafizeni, malé sportovni zafizeni, apod

nezbytna souvisejici technickd vybavenost predstavuje pfipojky, domovni COV, atd.

fadové rodinné domy zahrnuji i dvojdomy. Jedna se o objekty, souvisejici nejméné jednou
spole¢nou nosnou zdi

prvky drobné architektury a mobiliare predstavuji doplrikové drobné objekty, (altanky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky verejného osvétleni

odivodnény pripad pro sniZeni minimalni velikosti nové oddélovanych stavebnich pozemku
znamena snizeni stanovené min .velikosti pozemku o 5%, bude-li dostate¢né odtvodnéno v ramci
projektové pfipravy uzemi (pfedstavuje napf. zbytkovy pozemek po parcelaci Gzemi, mimoradné
omezujici mistni podminky apod.)

K) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova cast uzemniho planu Dfinova ve znéni zmény €. 5 obsahuje 29 Cislovanych stran. DalSi
listy obsahuiji titulni stranu, udaje o pofizovateli a projektantovi a obsah.

Graficka ¢ast uzemniho planu Dfinova ve znéni zmény €. 5 obsahuje 4 vykresy:

1
2
3

OD1

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres vefejné prospédnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Koordina&ni vykres 1:5000
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